Пояснительная записка

Проект межевания подготовлен на основании Постановления Администрации города Иванова от 11.08.2016г.   №  1496 «О внесении изменений  в постановление города Иванова              от 22.04.2016 №752 «О подготовке документации по планировке территории города Иванова, ограниченной проспектом Шереметьевским, улицами Спартака, Шошина, Товарной, Наумова». Проект межевания территории разрабатывается с целью определения местоположения границ образуемых и изменяемых земельных участков и корректировки красных линий улиц.
Территория города Иванова, ограниченная проспектом Шереметьевским, улицами Рыбинской, Товарной, Наумова, Сакко, Марии Рябининой, набережной реки Уводь относится к категории земли населенных пунктов. В соответствии с Правилами землепользования и застройки, территория расположена в следующих общественно-деловых зонах:
- зона делового, общественного и коммерческого назначения О-1;
- зона застройки многоэтажными жилыми домами Ж-3;
- зона застройки индивидуальными жилыми домами Ж-1;
- зона городских парков, скверов, бульваров и набережных Р-2;
- коммунально-складская зона П-2.
Образование земельных участков осуществлялось в соответствии с Земельным кодексом РФ путем:
  - путем перераспределения земельных участков;
- путем раздела земельного участка.
Границы существующих земельных участков нанесены на плановую основу согласно сведениям государственного кадастра недвижимости – кадастровых планов территории кадастровых планов территории кадастровых кварталов:
-№ 37:24:010123 от 08.04.2016 г. № 37/301/16-84133
-№ 37:24:010125 от 17.05.2016 г. № 37/301/16-116613
-№ 37:24:030101 от 08.04.2016 г. №37/301/16-84142
-№ 37:24:030102 от 08.04.2016 г. № 37/301/16-84151
-№ 37:24:030104 от 08.04.2016 г. № 37/301/16-84145
-№ 37:24:030108 от 05.03.2014 г. № 37/301/14-39515
-№ 37:24:030109 от 12.10.2015 г. № 37/301/15-237811
-№ 37:24:030114 от 07.04.2016 г. № 37/301/16-81792
-№ 37:24:030118 от 11.05.2016 г. № 37/301/16-109751
-№ 37:24:030119 от 08.08.2011 г. № 37/301/11-43072
-№ 37:24:030125 от 17.05.2016 г. № 37/301/16-116455
-№ 37:24:030126 от 17.05.2016 г. № 37/301/16-116450
-№ 37:24:030127 от 17.05.2016 г. № 37/301/16-116597
-№ 37:24:030128 от 17.05.2016 г. № 37/301/16-116595
Проект межевания территории разработан на топографической съемке М1:500. 
Проект межевания территории, предназначенный для определения местоположения границ образуемых и изменяемых земельных участков, включает в себя чертежи межевания территории, на которых отображаются границы существующих и (или) подлежащих образованию земельных участков, в том числе предполагаемых к изъятию для государственных или муниципальных нужд, для размещения таких объектов.
Цель выполнения проекта межевания территории – установление границ образуемых и изменяемых земельных участков. 
При подготовке проекта межевания устанавливаются границы и определяются площади земельных участков для:
- незастроенных земельных участков, планируемых для предоставления физическим и юридическим лицам для строительства;
- земельных участков предназначенных для размещения линейных объектов транспортной и инженерной инфраструктуры федерального значения, регионального значения или местного значения;
- откорректированы красные линии, с учетом планировочного решения проекта планировки территории, определены координаты поворотных точек красных линий.
Местоположение земельных участков с учетом красных линий, установленных проектом планировки, границ территориальных зон, границ смежных земельных участков и фактического землепользования (для существующих объектов капитального строительства),   за счет свободных земель населенных пунктов.
Данные по образуемым земельным участкам приведены в Таблице 1 «Ведомость образуемых земельных участков».
Проектом планировки территории предлагается установление красных линий с целью закрепления формируемых новых территорий общего пользования. В результате данных проектных решений часть ранее сформированных и предоставленных земельных участков располагается за красными линиями на территориях общего пользования. 
Для разрешения сложившейся ситуации проектом межевания территории предлагается полное или частичное изъятие земельных участков, расположенных на территориях общего пользования и образование земельных участков для строительства автомобильных дорог и проездов.
Перечень земельных участков, предполагаемых к изъятию приведен в Таблице 2 «Ведомость земельных участков, предполагаемых к изъятию».
Перед образованием трех земельных участков (К№ 37:24:030101:ЗУ4, 37:24:030101:87:ЗУ2, 37:24:000000:ЗУ4 на чертеже межевания) рекомендуем произвести раздел земельного участка с К№ 37:24:030101:87. Данный земельный участок принадлежит ООО «ТТ-Инвест» на праве собственности, разрешенное использование: для размещения производственных зданий. В проекте межевания предусмотрена схема раздела земельного участка и имеются каталоги координат образованных земельных участков. Проектом предлагается и изменение вида разрешенного использования у образованных земельных участков: 37:24:030101:87:ЗУ1 – для многоэтажной жилой застройки; 37:24:030101:87:ЗУ2 – для размещения иных объектов общественно-делового значения, обеспечивающих жизнь граждан; 37:24:030101:87:ЗУ3 – для размещения проезда. 
Перед образованием земельного участка (К№ 37:24:000000:ЗУ3 на чертеже межевания) рекомендуем произвести раздел земельного участка с К№ 37:24:010125:22. Данный земельный участок находится в частной собственности, разрешенное использование: гараж и стоянка автотранспорта. . В проекте межевания предусмотрена схема раздела земельного участка и имеются каталоги координат образованных земельных участков. Проектом предлагается и изменение вида разрешенного использования у образованного земельного участка: 37:24:010125:22:ЗУ1 – для размещения автомобильной дороги.
Образование земельного участка с кадастровым № 37:24:000000:ЗУ1, расположенного по адресу: Ивановская область, город Иваново, площадью 45037 кв. м. из земель населенных пунктов г. Иваново, под автомобильную дорогу необходимо выполнить путем перераспределения за счет земель общего пользования и земельных участков, предполагаемых к изъятию (перечень земельных участков приведен в таблице 2). 
Образование земельного участка с кадастровым № 37:24:000000:ЗУ2, расположенного по адресу: Ивановская область, город Иваново, пер. Складской, площадью 3012 кв. м. из земель населенных пунктов г. Иваново, для организации проезда необходимо выполнить путем перераспределения земель общего пользования и земельных участков, предполагаемых к изъятию (перечень земельных участков приведен в таблице 2).
Образование многоконтурного земельного участка с кадастровым № 37:24:000000:ЗУ3 (2 контура), расположенного по адресу: Ивановская область, город Иваново, площадью 29069 кв. м. из земель населенных пунктов г. Иваново, под автомобильную дорогу необходимо выполнить путем перераспределения земель общего пользования и земельных участков, предполагаемых к изъятию (перечень земельных участков приведен в таблице 2).
Образование земельного участка с кадастровым № 37:24:030101:ЗУ1, расположенного по адресу: Ивановская область, город Иваново, пер. Складской, д. 4, площадью 990 кв.м. из земель населенных пунктов г. Иваново, для индивидуальной жилой застройки необходимо выполнить путем перераспределения земель общего пользования и земельного участка                           с К№ 37:24:030101:313. 
Образование земельного участка с кадастровым № 37:24:030101:ЗУ2, расположенного по адресу: Ивановская область, город Иваново, пер. Складской, д. 4, площадью 1041 кв.м. из земель населенных пунктов г. Иваново, для индивидуальной жилой застройки необходимо выполнить путем перераспределения земель общего пользования и земельного участка                          с К№ 37:24:030101:314.
Образование земельного участка с кадастровым № 37:24:030101:ЗУ3, расположенного по адресу: Ивановская область, город Иваново, пер. Складской, д. 4, площадью 645 кв.м. из земель населенных пунктов г. Иваново, для индивидуальной жилой застройки необходимо выполнить путем перераспределения земель общего пользования и земельного участка                            с К№ 37:24:030101:315.
[bookmark: _GoBack]Образование земельного участка с кадастровым № 37:24:030101:ЗУ4, расположенного по адресу: Ивановская область, город Иваново, пер. Складской, д. 2, площадью 64776 кв. м. из земель населенных пунктов г. Иваново, для многоэтажной жилой застройки необходимо выполнить путем перераспределения земель общего пользования и земельного участка                       с К№ 37:24:030101:87:ЗУ1, полученного в результате раздела земельного участка                                 с К№ 37:24:030101:87.
Образование земельного участка с кадастровым № 37:24:000000:ЗУ4, расположенного по адресу: Ивановская область, город Иваново, пер. Складской, площадью 1031 кв. м. из земель населенных пунктов г. Иваново, для организации проезда необходимо выполнить путем перераспределения земель общего пользования и земельного участка                                    с К№ 37:24:030101:87:ЗУ3, полученного в результате раздела земельного участка                           с К№ 37:24:030101:87
Кадастровые номера земельных участков, участвующих в перераспределении при образовании новых земельных участков, приведены в таблице 1.
Проектом межевания предусмотрено образование путем перераспределения земельных участков с номерами 37:24:000000:ЗУ1, 37:24:000000:ЗУ2, 37:24:000000:ЗУ3, 37:24:000000:ЗУ4 для строительства линейных объектов – автомобильных дорог и проездов, что не противоречит пп. 4 п. 1 ст. 39.28 Земельного кодекса РФ, перераспределение земельных участков допускается, если земельные участки образуются для размещения объектов капитального строительства, предусмотренных статьей 49 настоящего Кодекса, в том числе в целях изъятия земельных участков для государственных или муниципальных нужд. 
Образование путем перераспределения земельных участков с К№ 37:24:030101:ЗУ1, 37:24:030101:ЗУ2, 37:24:030101:ЗУ3, 37:24:030101:ЗУ4 так же не противоречит Земельному кодексу. Согласно пп. 3 п. 1 ст. 39.28 перераспределение земель, находящихся                                      в государственной или муниципальной собственности, и земельных участков, находящихся в собственности граждан и предназначенных для ведения личного подсобного хозяйства, огородничества, садоводства, дачного хозяйства, индивидуального жилищного строительства, при условии, что площадь земельных участков, находящихся в собственности граждан, увеличивается в результате этого перераспределения не более чем до установленных предельных максимальных размеров земельных участков.
Согласие генерального директора ООО «ТТ-Инвест» на перераспределение земельного участка с К№ 37:24:030101:87 получено.
Согласие собственника земельных участков с К№ 37:24:030101:313, 37:24:030101:314, 37:24:030101:315 на перераспределение земельных участков получено.
Границы существующих земельных участков, которых не затронули проектные решения, оставлены без изменений.
Таблица 1-Ведомость образуемых земельных участков
Таблица 2- Ведомость земельных участков, предполагаемых к изъятию



