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Проект планировки территории в границах земельного 

участка с кадастровым номером 37:24:040213:1075,  

расположенного по адресу: город Иваново, переулок Педагогический.

Состав проекта планировки территории

1. Основная часть проекта планировки территории

1.1 Положения:

- о размещении объектов капитального строительства федерального, регионального и местного значения; 

- о характеристиках планируемого развития территории ;

- о характеристиках развития систем социального и транспортного обслуживания;

- о характеристиках инженерно-технического обеспечения. 

1.2 Чертежи планировки территории:

- чертеж красных линий М 1:2000;

- схема инженерных сетей и сооружений М 1:2000.

2. Обосновывающая часть проекта планировки территории

2.1 Пояснительная записка

- общая характеристика территории;

- краткая климатическая характеристика;

- определение параметров планируемого строительства систем социального, транспортного обслуживания и инженерно-технического обеспечения, необходимых для развития территории

- мероприятия по защите территории от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера 

- мероприятия по обеспечению пожарной безопасности 

- мероприятия по охране окружающей среды

- данные о размещении объектов культурного наследия

2.2 Материалы по обоснованию проекта планировки территории в графической форме:

- схема расположения элемента планировочной структуры;

- схема использования территории в период подготовки проекта планировки территории М 1:1000;

- схема организации улично-дорожной сети и схема движения транспорта М 1:2000;

- схема вертикальной планировки и инженерной подготовки территории М 1:1000;

- схема границ территорий объектов культурного наследия М 1:2000;

 - схема планировочной организации территории М 1:1000.
ВВЕДЕНИЕ
Проект планировки территории города Иванова, в границах земельного участка с кадастровым номером 37:24:040213:1075, расположенного по переулку Педагогическому разработан ООО СКБ «Проект» на основании технического задания на подготовку документации по проекту планировки и проекта межевания территории, выданного управлением архитектуры и градостроительства города Иванова от 12.02.2016 за номером 120125-321; Градостроительного плана земельного участка RU37302000-00000000002592, выданного управлением архитектуры и градостроительства Администрации города Иванова; Технического отчета по инженерно – геодезическим изысканиям ООО «Луксор», 2014г.; в соответствии с Генеральным планом города, а так же Правил землепользования и застройки г.Иванова.

Основными задачами проекта являются:

1. обеспечение устойчивого развития территории;

2. выделение элементов планировочной структуры; установление параметров планируемого развития элементов планировочной структуры;

3. установление зон планируемого размещения объектов капитального строительства.

Настоящий проект разработан в соответствии с требованиями градостроительного кодекса Российской Федерации и других законодательных актов, с учетом действующих нормативов, инструкций, стандартов в области разработки градостроительной документации.

При выполнении настоящей работы использованы:

4. Градостроительный кодекс №190-ФЗ;

5. Земельный кодекс №136-ФЗ;

6. Генеральный план города Иванова, утвержденный решением Ивановской городской Думы от 27.12.2006 №323;

7. Правила землепользования и застройки, утвержденные решением Ивановской городской Думы 27.02.2008 №694;

8. СП 42.13330.2011 Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-98*;

9. Постановление Администрации города Иванова от 09.02.2010 №200 «Об утверждении проекта красных линий на территории города Иванова»;

10. Федеральный закон от 25.06.2002 №73 ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации»;

11. Федеральный закон от 22.07.2008 №123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности»

12. Нормативы градостроительного проектирования Ивановской области, утвержденные постановлением Правительства Ивановской области от 06.11.2009 №313-П;

13. СанПин 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зона и санитарная классификация предприятий сооружений и иных объектов» (утв. Постановлением Главного государственного санитарного врача РФ от 25.09. 2007г. № 74) С изменениями и дополнениями от: 25.04.2014 г.
Положение о размещении объектов капитального строительства.
В соответствии с генеральным планом и по анализам состояния территории можно констатировать следующее. Граница планируемой территории включает полностью земельный участок с кадастровым номером 37:24:040213:1075, расположенный по переулку Педагогическому.

Площадь рассматриваемой территории составляет 0,7га, из них:

0,49 га - площадь  участка для размещения многоэтажной жилой застройки;

0,25 га - площадь  участка  для размещения детского сада;

Функциональное зонирование территории принято в соответствии с Генеральным планом города Иванова и Правилами землепользования и застройки территория относится к зоне многоэтажной жилой застройки Ж-3.
Основные  технико-экономические  показатели

проекта  планировки
	№ п/п
	Показатель
	Единица измерения
	Всего

	1
	2
	3
	4

	Территория
	
	
	

	1
	Территория в границах проекта (всего)
	га
	0,7084

	2
	Площадь застройки
	га
	0,1975

	3
	Площадь озеленения
	га
	0,2385

	
	Территория для размещения жилых 10этажных многоквартирных домов
	м.кв
	4891

	
	-площадь застройки
	кв. м
	1254,0

	
	-площадь озеленения
	кв. м
	1463,0

	
	-площадь покрытий
	кв. м
	2246,0

	
	Территория для размещения детского сада на 60 мест
	м.кв
	2455,0

	
	-площадь застройки
	кв. м
	721,0

	
	-площадь озеленения
	кв. м
	923,0

	
	-площадь покрытий
	кв. м
	765,0


Положение о характеристиках планируемого развития

 территории. 
Данная территория относится к жилой зоне многоэтажной жилой застройки (зоне Ж-3). Согласно Правилам землепользования и застройки города Иванова, зона Ж-3 имеет следующие градостроительные регламенты: 
Градостроительный регламент

Ж-3. Зона многоэтажной жилой застройки.
Зона многоэтажной жилой застройки выделена для обеспечения правовых условий формирования кварталов многоквартирных жилых домов без ограничения верхнего уровня этажности (при условии соблюдения принципов построения силуэта застройки и размещения градостроительных акцентов) с высокой плотностью застройки, а также объектов обслуживания населения.


Основные виды разрешенного использования:

- многоквартирные жилые дома без ограничения верхнего уровня этажности (при условии соблюдения принципов силуэта застройки и размещения градостроительных акцентов) с возможностью размещения на нижних этажах объектов общественного назначения;

- детские сады, иные объекты дошкольного воспитания;

- общеобразовательные учебные заведения;

- внешкольные учреждения (школьников и молодежи);

- амбулаторно-поликлинические учреждения, женские консультации, кабинеты врачей общей практики, лечебно-оздоровительные центры, центры эстетической медицины при наличии санитарно-эпидемиологического заключения;

- аптеки, молочные кухни;

- непроизводственные объекты бытового и коммунального обслуживания населения;

- почтовые отделения, отделения связи;

- библиотеки, читальные залы;

- музеи, выставки;

- административные здания;

- общежития;

- временные киоски по продаже хлебобулочных изделий, питьевой воды, печатной продукции;

- многоярусные паркинги;

- антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

- подземные и встроенные в здания гаражи и автостоянки, наземные гаражи для индивидуального легкового автотранспорта;

- гостевые парковки.

Условно разрешенные виды использования:

- гостиницы;

- интернаты для престарелых и инвалидов, дома ребенка, приюты, ночлежные дома;

- торговые центры;

- бани;

- автомойки;

- универсальные спортивно-развлекательные комплексы;

- культовые сооружения;

- залы, клубы многоцелевого и специализированного назначения (с ограничением по времени работы);

- жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы;

- автозаправочные станции;

- комплексы АЗС с автомойкой, кафе и магазином;

- гаражи боксового типа, не являющиеся объектами недвижимости из сборно-разборных железобетонных конструкций;

- временные приемные пункты объектов бытового обслуживания.

- предприятия питания и досуга;

- продовольственные и хозяйственные магазины розничной торговли;

- открытые автостоянки до 50 машино-мест, не являющиеся объектами недвижимости, при соблюдении разрывов от сооружений для хранения легкового автотранспорта до объектов застройки согласно требованиям санитарных правил и норм.

Параметры застройки:

1. Этажность устанавливается по условиям соблюдения принципов силуэта застройки и размещения градостроительных акцентов: для жилых зданий - от 5-ти этажей без ограничения верхнего уровня, для общественных - с учетом рекомендаций Градостроительного Совета.

2. Коэффициент застройки земельного участка - не более 70% от его площади.

3. Коэффициент озеленения земельного участка - не менее 10% от его площади.

4. Отступы линии застройки от красных линий магистральных улиц и дорог - не менее 6 м, от красных линий жилых улиц - не менее 3 м.

5. Максимальный размер участков парковок - не более 10% от площади земельного участка (для вспомогательных видов использования).

6. Нежилые помещения размещаются на первых этажах жилых домов или пристраиваются к ним при условии, что загрузка предприятий и входы для посетителей располагаются со стороны улицы и торцов зданий и имеется возможность размещения гостевого автотранспорта.

7. Общественные здания размещаются на магистральных улицах и дорогах и улицах и дорогах местного значения.

8. Возможность установки ограждения, его вид и высота должны быть согласованы с Администрацией города Иванова.

9. Автозаправочные станции размещаются на магистральных улицах и дорогах за пределами исторического ядра центра города при наличии положительного санитарно-эпидемиологического заключения.

Примечания:

1. Состав комплекса АЗС может варьироваться с учетом входящих в него видов.
Проектом  предполагается размещение - двух 10-этажных жилых дома и 

детского сада на 60 мест.
Положение о характеристиках развития систем социального и транспортного обслуживания.
Проектом планировки разработана схема транспортного и социального обслуживания планируемой территории в рамках существующего генерального плана. 

Проектным решением предлагается:

-Планирование наиболее рационального использования застраиваемого земельного участка, площадью 0,7га.

-Размещение на территории проекта планировки детского сада на 60 мест, для обеспечения увеличившейся потребности в необходимом количестве мест в детских дошкольных учреждений. 

-Открытые  гостевые парковки для автомобилей, а так же удобные подъездные пути к предполагаемым двум 10-ти этажным жилым домам и к такому социально значимому объекту, как детский сад на 60 мест.

При разработке проекта планировки учтены нормативные разрывы от строений, зеленых насаждений, санитарные нормы по размещению парковочных мест, нормы по обеспечению инсоляции, а так же требования градостроительного регламента, установленного для данной территории.

Организация рельефа участка предусматривается в увязке с прилегающей территорией, с учетом выполнения нормального отвода атмосферных вод и оптимальной высотой привязки здания. Отвод атмосферных и талых вод от зданий осуществляется по спланированной поверхности с дальнейшим спуском в проектируемую ливневую канализацию.
Положение о характеристиках инженерно-технического

 обеспечения
Планируемая территория обеспечена инженерно-техническими потенциалом, так как  находится в центре уже сложившегося жилого квартала с полным инженерным обеспечением.  По улицам Союзной и пер. Педагогическому проходят необходимые коммуникации: электроснабжение, водоснабжение, теплоснабжение, связь, канализация. Проектом предусмотрено подключение объектов к существующим сетям.

Для возможности размещения многоэтажных жилых домов и детского сада на территории проекта планировки необходим перенос некоторых инженерных сетей, таких как сети электроснабжения, воздушной линии электропередач и сети водопровода.

Перед началом строительных работ необходимо демонтировать недействующие и  запланированные для переноса сети в количестве: 

недействующие сети канализации — 107,8м;

недействующие сети водопровода — 73,5м;

недействующие сети газопровода — 119,2м;

сети электропередачи — 114,2м;

сети водопровода — 50,0м;

затем восстановить запланированные для переноса сети в необходимом количестве.

В пределах проектируемой территории многоэтажной жилой застройки предусмотрен ряд мероприятий по инженерно-техническому обеспечению. Для системы отведения поверхностных сточных вод запроектированы ливневые колодцы-отстойники.

-Для системы водопотребления предусмотрено подключение к существующим сетям водоснабжения. 

-Для системы теплоснабжения детского сада предусмотрено подключение с городским сетям.

-Электроснабжение территории предусмотрено от трансформаторных подстанций с подключением к существующим сетям электроснабжения. Также предусмотрено размещение на территории дизельной электростанции.

-Газоснабжение жилых многоквартирных домов предусмотрено также к городским сетям газоснабжения.

Вновь возводимое инженерное обеспечение территории образует  охранную зону, объединяющую в себе территорию с необходимыми отступами от сетей водоснабжения -5метров, канализации -3метра и электрических сетей -1 метр.  
.

