
Введение.
1. Внесение изменений в документацию по планировке территории города Иванова, ограниченной улицами Тимирязева, Дзержинского, территорией стадиона по улице Ермака, дом №49, границей земельного участка по переулку Химическому, дом 2 и территорией набережной реки Уводь, утвержденную постановлением Администрации города Иванова от 25.06.2012 № 1421, разработано ООО «ВИКТОРИЯ-СТРОЙ» на основании постановления Администрации города от 08.07.2015г. №1370 «О подготовке проекта внесения изменений в документацию по планировке территории города Иванова, ограниченной улицами Тимирязева, Дзержинского, территорией стадиона по улице Ермака, дом №49, границей земельного участка по переулку Химическому, дом 2 и территорией набережной реки Уводь, утвержденную постановлением Администрации города Иванова от 25.06.2012 № 1421»; технического задания, выданного Управлением архитектуры и градостроительства Администрации города Иванова от 03.08.2015, с учетом генерального плана, а так же правил землепользования и застройки г. Иванова.
Основной задачей проекта является:

· оценка возможности пересмотра красных линий на планируемой территории.

Настоящий проект разработан в соответствии с требованиями Градостроительного кодекса Российской Федерации и других законодательных актов, с учетом действующих нормативов, инструкций, стандартов в области разработки градостроительной документации.
При выполнении настоящей работы использованы:

· Градостроительный кодекс №190-ФЗ.

· Земельный кодекс  №136-ФЗ.
· Водный кодекс РФ №74-ФЗ от 03.06.2006.
· Федеральный закон от 22.07.2008  №123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности». 

· Генеральный план города Иванова, утвержденный Решением Ивановской городской Думы от 27.12.2006 №323.

· Правила землепользования и застройки, утвержденные Решением Ивановской городской Думы от 27.02.2008 №694.

· Нормативы градостроительного проектирования Ивановской области, утвержденные Постановлением Правительства Ивановской области от 06.11.2009 №313-п.

· Постановление Администрации города Иванова от 09.02.2010 №200 «Об утверждении проекта красных линий на территории города Иванова». 

·  СП 42.13330.2011Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*
· Нормативно-правовые акты РФ и Ивановской области.

· СНиП 2.01.01-82 «Климатология и геофизика».

· Санитарные  нормы  СанПиН 2.2.1/2.1.1.1076-01 "Гигиенические требования к инсоляции и солнцезащите помещений жилых и общественных зданий и территорий" (утв. Главным государственным санитарным врачом РФ 19 октября 2001 г.).
· СП 35-101-2001 «Проектирование зданий и сооружений с учетом доступности для маломобильных групп населения. Общие положения».
· РДС 30-201-98. Инструкция о порядке проектирования и установления красных линий в городах и других поселениях Российской Федерации.
Положения о 
размещении объектов капитального строительства 

и характеристиках планируемого развития территории.
Проект планировки территории разрабатывается с целью:

· определить архитектурно-планировочную структуру территории и разработать разбивочный чертеж красных линий улично-дорожной сети;

· обосновать проектные архитектурно-планировочные решения, развитие инженерной и транспортной инфраструктур;

· определить основные технико-экономические показатели проектируемых объектов строительства.

Граница планируемой территории включает часть кадастрового квартала  №37:24:020130.
Площадь рассматриваемой территории составляет 15,9 га, из них: 
- площадь  участка производственной территории – 7,8 га.

- площадь участка складской и торговой территории – 2,8 га.

- площадь участка жилой застройки и учебных заведений – 0,6 га.

- площадь участка городских парков, бульваров – 3,45 га.

- площадь территорий общего пользования – 1,25 га.

В соответствии с генеральным планом города на данной территории предусматривается размещение четырех функциональных зон:

- неселитебной территории производственных зон;

- жилой зоны малоэтажной многоквартирной застройки;
- общественно-деловой зоны преимущественно общественной застройки; 

- природно-рекреационной зоны.

Таким образом, дальнейшее развитие данного участка должно вестись в соответствии с функциональным зонированием рассматриваемой территории, предусмотренным генеральным планом города.
 Часть данной территории, по ул. Дзержинского, относится к общественно-деловой зоне преимущественно общественной застройки, а именно – зоне О-3 (Зона высших, средних специальных учебных учреждений и научных комплексов), к жилой зоне малоэтажной многоквартирной застройки - зоне Ж-2 (Зона малоэтажной жилой застройки. Зона застройки малоэтажными жилыми домами выделена для формирования жилых районов средней плотности с размещением блокированных жилых домов с участками и многоквартирных жилых домов. Разрешено размещение объектов повседневного обслуживания). Большая часть проектируемого участка относится к неселитебной территории производственных зон – зоне ПК-3 (ПК-3 предназначена для создания правовых условий формирования и развития промышленно-коммунальных узлов производственных объектов IV - V класса) и зоне ПК-4  (Зона складирования и оптовой торговли. Зона складирования и оптовой торговли выделена для обеспечения правовых условий формирования территорий для размещения объектов складирования и распределения товаров. Размещение и сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения санитарных норм и технических регламентов). Также часть данной территории относится к природно-рекреационной зоне городских парков, скверов, бульваров – зоне Р-2 (Зона городских парков, скверов, бульваров и набережных. Зона городских парков, скверов, бульваров, набережных выделена для обеспечения правовых условий сохранения и использования природных объектов в целях кратковременного отдыха, спорта и проведения досуга населением на обустроенных открытых пространствах при соблюдении нижеследующих видов и параметров разрешенного использования недвижимости).

Градостроительный регламент.
1. О-3. Зона высших, средних специальных учебных учреждений и научных комплексов.
Основные виды разрешенного использования:

- высшие учебные заведения;

- средние специальные учебные заведения;

- библиотеки, архивы;

- информационные, компьютерные центры;

- спортзалы, бассейны;

- учебно-производственные мастерские;

- общежития;

- музеи, выставочные залы;

- консультативные поликлиники.

- антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи

Вспомогательные виды разрешенного использования:

- парковки;

- подземные и встроенные в здания гаражи и автостоянки, наземные гаражи;

- общественные туалеты;

- хозяйственные корпуса;

- больницы;

- предприятия общественного питания;

- аптечные пункты;

- гостиницы;

- залы, клубы многоцелевого и специализированного назначения;

- приемные пункты объектов бытового обслуживания, прачечные самообслуживания, ремонтные мастерские бытовой техники, парикмахерские и иные объекты обслуживания;

- временные киоски по продаже печатных изделий;

- телефонные и телеграфные станции.

Условно разрешенные виды использования:

- культовые сооружения;

- предприятия общественного питания;

- многоэтажные гаражи и многоуровневые паркинги на отдельных земельных участках;

- административные здания;

- автомойки;

- телевизионные и радиостудии;

- издательства и редакционные офисы;

- объекты рекламы.

Параметры застройки:

1. Площадь озеленения земельных участков - не менее 30% территории.

2. Коэффициент застройки земельного участка - не более 45% от его площади.

3. Площадь территорий, предназначенных для хранения транспортных средств (для вспомогательных видов использования), - не менее 10% от площади земельного участка.

4. Расстояние от красных линий улиц до линии застройки - не менее 6 метров.

5. Минимальный отступ от границ смежных земельных участков до объектов строительства - не менее 3 метров.

Примечания:

1. Допускается сокращение минимальных отступов от границ соседних земельных участков (в том числе размещение зданий и сооружений по границе земельных участков) по взаимному согласию их правообладателей и при условии выполнения требований технических регламентов.

2. Допускается сокращение расстояния от красной линии до линии застройки на территории исторического центра (ядра) при соответствующем обосновании.

2. Ж-2. Зона малоэтажной жилой застройки.
Зона застройки малоэтажными жилыми домами выделена для формирования жилых районов средней плотности с размещением блокированных жилых домов с участками и многоквартирных жилых домов. Разрешено размещение объектов повседневного обслуживания.

Основные виды разрешенного использования:

- жилые дома блокированной застройки с участками;

- многоквартирные жилые дома;

- многоквартирные жилые дома со встроенными и встроенно-пристроенными помещениями общественного назначения;

- детские сады и иные объекты дошкольного воспитания;

- общеобразовательные учебные заведения;

- почтовые отделения, отделения связи;

- аптеки;

- залы, клубы многоцелевого и специализированного назначения с ограничением по времени работы;

- поликлиники;

- антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

- гаражи для индивидуальных легковых автомобилей и хозяйственные постройки;

- сады, огороды;

- теплицы;

- оранжереи;

- индивидуальные резервуары для хранения воды;

- индивидуальные бани;

- помещения для индивидуальной трудовой деятельности (без нарушения принципов добрососедства) в соответствии с санитарными и противопожарными нормами;

- парковки для личного автотранспорта.

Условно разрешенные виды использования:

- интернаты для престарелых, инвалидов, дома ребенка, приюты;

- спортзалы;

- культовые сооружения;

- административные здания;

- отдельно стоящие предприятия общественного питания, бытового обслуживания, продовольственные и хозяйственные магазины (площадью не более 400 кв. м);

- мастерские по изготовлению мелких поделок по индивидуальным заказам (не оказывающие влияния на окружающую среду);

- пекарни;

- гостиницы;

- бани;

- гаражи боксового типа, не являющиеся объектами недвижимости из сборно-разборных железобетонных конструкций;

- многоуровневые паркинги;

- автомойки;

- жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы;

- временные киоски по продаже хлебобулочных изделий, питьевой воды, печатной продукции;

- временные приемные пункты объектов бытового обслуживания.

Параметры застройки:

1. Минимальная площадь земельного участка для жилых домов блокированной застройки с участками - 0,04 га на одну квартиру.

2. Этажность жилых и общественных зданий - не выше 4-х этажей.

3. Коэффициент застройки земельного участка - не более 70% от его площади.

4. Коэффициент озеленения земельного участка - не менее 15% от его площади.

5. Максимальный размер участков парковок - не более 10% от площади земельного участка (для вспомогательных видов использования).

6. Отступы линии застройки от красных линий магистральных улиц и дорог - не менее 6 м, красных линий жилых улиц - не менее 3 м. В кварталах существующей усадебной застройки отступ от красной линии допускается принимать по сложившейся линии застройки.

7. Минимальные расстояния от границ соседнего участка до: основного строения - 3 м; отдельно стоящих гаражей и хозяйственных строений высотой не более трех метров - 1 м; выгребных ям и надворных туалетов - 5 м; открытой парковки - 1 м;

- от основных строений до отдельно стоящих хозяйственных и прочих строений - в соответствии с требованиями СП 42.13330.2011, Санитарными правилами содержания территории населенных мест N 469080.

Примечания:

1. Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных приусадебных участках по взаимному согласию домовладельцев, а также блокировка хозяйственных построек к основному строению.

2. Нежилые помещения размещаются на первых этажах жилых домов или пристраиваются к ним при условии, что загрузка предприятий и входы для посетителей располагаются со стороны улицы и торцов зданий и имеется возможность размещения гостевого автотранспорта.

3. Размещение вспомогательных строений, за исключением гаражей, со стороны улиц не допускается.

4. Требования к ограждению земельных участков, выходящих на магистральные улицы: характер ограждения и его высота должны быть единообразными как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улицы и согласовываются с Администрацией города Иванова.

3. ПК-3. Зона производственно-коммунальных объектов IV - V класса.

3. Зона ПК-3 предназначена для создания правовых условий формирования и развития промышленно-коммунальных узлов производственных объектов IV - V класса.

Для максимального уменьшения воздействия на прилегающие районы виды использования должны соответствовать требованиям, регламентирующим уровни вредных выбросов и меры защиты окружающей среды; требуется организация санитарно-защитных зон радиусом 100 - 50 метров соответственно для IV и V классов. Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения санитарных норм и технических регламентов.

Основные виды разрешенного использования:

- производственные и коммунальные предприятия IV - V классов;

- объекты складского назначения;

- производственные базы жилищно-эксплуатационных служб;

- автобусные, троллейбусные парки;

- парки грузового автомобильного транспорта;

- таксопарки, представление в аренду автомобилей;

- площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовиков, легковых автомобилей;

- станции технического обслуживания автомобилей, автотехцентры;

- автозаправочные станции;

- предприятия, магазины оптовой, мелкооптовой и розничной торговли;

- автомойки;

- комплексы АЗС с автомойкой, станцией технического обслуживания, кафе и магазином;

- объекты хранения автомобилей: гаражи боксового типа,не являющиеся объектами недвижимости, из сборно-разборных железобетонных конструкций многоэтажные, подземные и наземные гаражи, автостоянки, открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей, площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовых и легковых автомобилей;

- административные здания;

- телефонные и телеграфные станции;

- научно-исследовательские, проектные и конструкторские организации, связанные с обслуживанием предприятий;

- предприятия общественного питания;

- объекты для проживания работающих по вахтовому методу;

- гостиницы

- антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи

Вспомогательные виды разрешенного использования:

- объекты для обслуживающего персонала, дежурного аварийного персонала, охраны предприятий;

- производственно-лабораторные корпуса;

- парковки перед объектами делового, обслуживающего и коммерческого видов использования, гаражи;

- питомники растений для озеленения промышленных территорий и санитарно-защитных зон;

- аптечные пункты.

Условно разрешенные виды использования:

- общежития;

- ветеринарные приемные пункты;

- ветеринарные лечебницы;

- площадки, сооружения для контролируемого организованного временного хранения отходов при условии обеспечения их вывоза или утилизации;

Параметры застройки:

1. Показатель минимальной плотности застройки земельных участков производственных объектов принимается в соответствии с СП 18.13330.2011.

2. Коэффициент озеленения земельного участка - не менее 10% от его площади.

3. Площадь территорий, предназначенных для хранения транспортных средств (для вспомогательных видов использования), - не менее 15% от площади земельного участка.

4. Расстояние от красных линий улиц до линии застройки - не менее 6 метров.

5. Минимальный отступ от границ смежных земельных участков до объектов строительства - не менее 3 метров.

Примечания:

1. Допускается блокировка зданий и сооружений, расположенных на смежных земельных участках, и сокращение минимальных отступов от границ соседних земельных участков (в том числе размещение зданий и сооружений по границе земельных участков) по взаимному согласию их правообладателей и при условии выполнения требований технических регламентов.

2. Состав комплекса АЗС может варьироваться с учетом входящих в него видов.

4. ПК-4. Зона складирования и оптовой торговли.

Зона складирования и оптовой торговли выделена для обеспечения правовых условий формирования территорий для размещения объектов складирования и распределения товаров. Размещение и сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения санитарных норм и технических регламентов.

Основные виды разрешенного использования:

- объекты складского назначения;

- базы для хранения продукции и материалов;

- производственные базы жилищно-эксплуатационных служб;

- информационные центры;

- рекламные агентства;

- предприятия, мастерские по оказанию услуг населению: производство и предоставление материалов, товаров;

- магазины, торговые центры, выставки товаров;

- предприятия, магазины оптовой торговли;

- рынки оптовые, мелкооптовые, розничной торговли;

- административные здания;

- предприятия общественного питания;

- объекты хранения автомобилей: гаражи боксового типа, не являющиеся объектами недвижимости, из сборно-разборных железобетонных конструкций, многоэтажные, подземные и наземные гаражи, автостоянки, открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей, площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовых и легковых автомобилей;

- автомойки;

- автозаправочные станции;

- станции технического обслуживания автомобилей, автотехцентры;

- комплексы АЗС с автомойкой, станцией технического обслуживания, кафе и магазином;

- автошколы;

- объекты для проживания работающих по вахтовому методу;

- гостиницы

- антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи

Вспомогательные виды разрешенного использования:

- помещения обслуживающего персонала, дежурного аварийного персонала, охраны предприятий;

- нотариальные конторы.

Условно разрешенные виды использования:

- общежития;

- культовые сооружения;

- ветеринарные приемные пункты;

- ветеринарные лечебницы;

- объекты рекламы;

Параметры застройки:

1. Показатель минимальной плотности застройки земельных участков производственных объектов принимается в соответствии с СП 18.13330.2011.

2. Коэффициент озеленения земельного участка - не менее 10% от его площади.

3. Площадь территорий, предназначенных для хранения транспортных средств (для вспомогательных видов использования), - не менее 15% от площади земельного участка.

4. Расстояние от красных линий улиц до линии застройки - не менее 6 метров.

5. Минимальный отступ от границ смежных земельных участков до объектов строительства - не менее 3 метров.

Примечания:

1. Допускается блокировка зданий и сооружений, расположенных на смежных земельных участках, и сокращение минимальных отступов от границ соседних земельных участков (в том числе размещение зданий и сооружений по границе земельных участков) по взаимному согласию их правообладателей и при условии выполнения требований технических регламентов.

2. Состав комплекса АЗС может варьироваться с учетом входящих в него видов.

5. Р-2. Зона городских парков, скверов, бульваров и набережных.

Зона городских парков, скверов, бульваров, набережных выделена для обеспечения правовых условий сохранения и использования природных объектов в целях кратковременного отдыха, спорта и проведения досуга населением на обустроенных открытых пространствах при соблюдении нижеследующих видов и параметров разрешенного использования недвижимости.

Основные виды разрешенного использования:

- парки;

- скверы;

- бульвары;

- набережные.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

- игровые площадки;

- бассейны, фонтаны, малые архитектурные формы, беседки;

- общественные туалеты

- антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи.

Для парков вспомогательными видами разрешенного использования также являются:

- комплексы аттракционов;

- спортплощадки;

- танцплощадки, дискотеки;

- летние театры, эстрады;

- тиры;

- пункты проката игрового и спортивного инвентаря;

- рекреационные помещения для отдыха, читальные залы;

- оранжереи;

- дендропарки;

- спасательные и лодочные станции;

- пляжи.

Для набережных вспомогательными видами разрешенного использования также являются:

- причалы;

- пирсы.

Условно разрешенные виды использования для территорий парков:

- зоопарки;

- некапитальные предприятия общественного питания (кафе, рестораны);

- киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания.

Условно разрешенные виды использования для бульваров шириной более 50 м:

- киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания.

Параметры:

1. Соотношение элементов территории парка: зеленые насаждения и водоемы - 65 - 70%, аллеи, дорожки, площадки - 23 - 28%, здания и сооружения - не более 7%.

2. Соотношение элементов территории сквера: зеленые насаждения и водоемы - 60 - 80%, аллеи, дорожки, площадки - 40 - 20%.

3. Ширина бульваров не менее 10 м. Соотношение элементов территории бульвара шириной более 50 м: зеленые насаждения и водоемы - 65 - 70%, аллеи, дорожки, площадки - 30 - 25%, застройка - не более 5%.

4. На территориях скверов и бульварах шириной менее 50 м запрещается размещение застройки.

5. В парках строительство объектов может быть допущено, если их размещение не сопровождается сокращением площади зеленых насаждений, при условии выполнения компенсационного озеленения.

6. Тр-2. Дороги, улицы, площади.

Территория Тр-2 предназначена для размещения магистральных улиц и дорог всех категорий, городских площадей.

Виды функционального назначения:

1) проезжая часть;

2) тротуары;

3) велосипедные дорожки;

4) полосы озеленения, бульвары, скверы;

5) искусственные дорожные сооружения (тоннели, эстакады, путепроводы, мосты);

6) транспортные развязки;

7) инженерные коммуникации;

8) транспортная и придорожная инфраструктура:

- остановочные павильоны (в том числе с банкоматами и рекламоносителями);

- рекламные конструкции;

- опоры, столбы, электрические линии;

- светофоры, дорожные знаки;

- парковки;

- нестационарные киоски по продаже печатных изданий;

- переходы надземные и подземные;

- открытые автостоянки, не являющиеся объектами недвижимости, без возведения капитальных объектов ( с условием их функционирования до начала формирования (составления Комиссией по предварительному выбору земельных участков для строительства объектов на территории города Иванова акта выбора) земельного (-ых) участка (-ов) для строительства (реконструкции) автомобильных дорог.

Проектом планировки предлагается внести изменения в трассировку красных линий вдоль пер. Химического и границ земельных участков с кадастровыми номерами №37:24:020130:1344, №37:24:020130:872. На данный момент красная линия проходит по территории ЗУ 37:24:020130:872, исключая возможность строительной деятельности. Проектируемые красные линии позволят осуществлять градостроительную деятельность в соответствии с требованиями, установленными генеральным планом города.
Проектом планировки разработана схема транспортного обслуживания планируемой территории в рамках существующего генерального плана и предлагаемых изменений. 
Планируемая территория обеспечена инженерно-техническими потенциалом. По улицам Дзержинского, Тимирязева проходят необходимые коммуникации: электроснабжение, водоснабжение, теплоснабжение, связь, канализация, а также  возможно развитие новых сетей на вновь застраиваемых участках.
Общая характеристика территории.
Территория в границах проекта планировки расположена на землях  Октябрьского района г. Иваново, вдоль берега реки Уводь в производственно-коммунальной зоне.

Рассматриваемая территория относится к ландшафтной области северо-запада Восточно-Европейской (Русской) равнины. Участок расположен в северо-западной части города. 
Участок ограничен:

с  севера -  магистралью районного значения – ул. Дзержинского;

с юга - поймой реки Уводь;

с востока  - магистралью районного значения – ул. Тимирязева;

с запада – территорией спортивно-паркового комплекса.

Площадь земельного участка, согласно плану составляет – 15,9 га. 

Участок представляет собой в основном земли  производственного назначения. Он имеет неправильную форму, в большей своей части застроен зданиями производственного, складского назначения.

Вблизи рассматриваемой территории расположены еще ряд промышленных предприятий, выделяющих производственные вредности и являющихся пожароопасными объектами. Весь участок расположен в санитарно-защитной зоне близ расположенных промышленных предприятий, южная часть участка расположена в водоохранной зоне реки Уводь.

Район размещения комплекса зданий коммунально-складского и производственного назначения имеет удобное транспортное сообщение. Рассматриваемая территория расположена смежно с магистралью районного значения транспортно-пешеходной улицей Тимирязева.

Основные подъезды к территории осуществляются с улицы Дзержинского и Тимирязева, а далее по подъездным дорогам. Остановки городского пассажирского транспорта находятся в радиусе пешеходной доступности от рассматриваемой территории.

В настоящий момент на рассматриваемой территории имеется практически вся развитая и действующая инженерная инфраструктура: вдоль южной границы участка и  по участку проходит коллектор самотечной канализации, на участке имеются несколько артскважин, вблизи рассматриваемой территории расположена электроподстанция  ИВ-4 на 110кВа, на участке имеется отопительная котельная №9, территория газифицирована.
1. Краткая климатическая характеристика.
Климат города Иванова умеренно-континентальный. Основными климатообразующими факторами являются общая циркуляция атмосферы и солнечная радиация, поступающая на земную поверхность.

Основной особенностью циркуляции атмосферы является преобладание в течение всего года циклонической деятельности, в результате которой на данной территории господствуют воздушные атлантические массы, насыщенные влагой. В зимний период эти воздушные массы вызывают потепление и снегопады, а в тёплый период – похолодание и дожди. В тылу этих циклонов на данную территорию периодически поступают холодные арктические массы воздуха, которые несут сильное похолодание. Южные циклоны обусловливают обильные осадки и сильные ветры. Воздушные массы, поступающие из Средней Азии, несут жаркую сухую погоду.

Солнечная суммарная радиация, поступающая на территорию города, в среднем за год составляет 86,9 ккал/см2 мин. Суммарная радиация складывается из солнечной прямой радиации на горизонтальную поверхность, составляющая 43,2 ккал/см2 мин и рассеянной радиации (43,7 ккал/см2 мин.).

Продолжительность солнечного сияния в среднем равно 1578 час с максимумом в июне –267 час. На продолжительность солнечного сияния в значительной степени влияет облачность. В среднем облачность на 40% сокращает солнечное сияние от возможного.

В среднем за год без солнца наблюдается 125 дней.

Зима умеренно-холодная и снежная. Для зимы характерна циклоническая деятельность, которая сопровождается большим количеством осадков и сильным ветром. Оттепели наблюдаются почти ежегодно. Зима наступает с переходом среднесуточной температуры воздуха ниже 0º в конце октября и продолжается в среднем 160 дней.

Весна наступает в конце третьей декады марта и продолжается в среднем 36 дней. В апреле идёт быстрое нарастание среднесуточных температур. Ранняя весна сопровождается возвратами холодов и поздними заморозками.

Летом ослабевает циклоническая деятельность, погода стоит тёплая иногда жаркая. Для летнего периода характерны кратковременные ливневые дожди и грозы, нередко сопровождаемые шквалом. Западные циклоны приносят дождливую погоду и похолодание. Лето наступает в середине мая и продолжается в среднем 124 дня.

Осень наступает в середине сентября и продолжается до конца октября в среднем 1,5 месяца. В этот период преобладает западный перенос воздушных масс. Погода бывает прохладной и дождливой. Обычно в сентябре ещё наблюдаются возвраты тепла, которые продолжаются 7-10 дней.
Температурный режим.

Среднегодовая температура воздуха составляет +3,3ºС. Январь самый холодный месяц со среднемесячной температурой –11,6ºС, а июль – самый тёплый месяц со среднесуточной температурой +18,5ºС. Экстремальные температуры наблюдаются в эти же месяцы и соответственно равны - 46ºС и + 38ºС. Сумма среднесуточных температур выше 10ºС составляет 2039º.

Последние весенние заморозки на территории города могут образовываться в период с конца третьей декады апреля до середины июня. Первые осенние заморозки образуются в период с конца августа до конца сентября. В среднем продолжительность безморозного периода составляет 133 дня.

Устойчивые морозы в среднем наступают в конце второй декады ноября и продолжаются 118 дней до середины марта.
Влажность воздуха и осадки.

Город относится к зоне достаточного увлажнения. Среднегодовая относительная влажность воздуха составляет 79% с максимумом зимой 82-87 % и минимумом в мае – 66%. Среднегодовое количество осадков равно 744 мм. Преобладающее количество осадков (~ 70%) выпадает в тёплый период года с апреля по октябрь и составляет в среднем 461 мм. В холодный период года выпадает 283 мм осадков. 

Снежный покров появляется в последних числах октября, а устойчивый снежный покров образуется в начале третьей декады ноября. Разрушение и сход снежного покрова происходит в середине апреля.

Высота снежного покрова в среднем к концу зимы достигает 46 см. В наиболее снежные зимы она может достигать 76 см, а в малоснежные – 26 см.
Ветровой режим.

На территории города в течение года преобладает ветер южного и юго-западного направлений. В холодный период повторяемость этих направлений наибольшая. Летом ветер неустойчив по направлениям.
Среднегодовая скорость ветра равна 3,8 м/сек с максимумом в холодный период 4,3 м/сек и минимумом в июле-августе – 3 м/сек.

Большие скорости ветра более 15 м/сек, наблюдаются в среднем 9 дней в году с преобладанием в январе. Наибольшие скорости ветра, возникающие один раз

в 5 лет – 23 м/сек

в 10 лет – 24 м/сек

в 20 лет – 26 м/сек.

Слабые скорости ветра 0-1 м/сек, имеют повторяемость в среднем за год 23,7 % с максимумом в июле-сентябре 30-36%.

К неблагоприятным атмосферным явлениям, наблюдаемым на территории города,  относятся туманы, метели и грозы.

 Туманы наблюдаются в среднем 35 дней в году с максимумом в холодный период – 22 дня. В тёплый период в среднем наблюдается 13 дней с туманом. Наибольшее число дней с туманом за год достигает 50.

Метели наблюдаются с декабря по март, в среднем 5-8 дней с метелью в месяц. Наибольшее число дней с метелью составляет 52 дня за год. Наиболее часто метели образуются при южных и юго-западных ветрах.

Грозовая деятельность отмечается с мая по август, в среднем 37 дней за этот период.

Территория города относится к строительно-климатическому району IIв. Расчётная температура для проектирования отопления равна -30ºС. Продолжительность отопительного периода в среднем составляет 219 дней. 

2. Определение параметров
планируемого строительства
систем социального, транспортного обслуживания
и инженерно-технического обеспечения,
необходимых для развития территории.
В соответствии с материалами генерального плана города Иванова, территория относится к:

- неселитебной территории производственных зон;

- жилой зоне малоэтажной многоквартирной застройки;
- общественно-деловой зоне преимущественно общественной застройки; 

- природно-рекреационной зоне;
- к территории общего пользования  (дороги, улицы, площади).

Состав функционально-технологических зон внутри границы планировки обусловлен основной функцией территории с вспомогательными объектами инфраструктуры для обслуживания инженерных сетей и сооружений, обеспечивающие жизнедеятельность всех объектов. Административная (административно-бытовые корпуса), хозяйственно-бытовая (котельные, насосные, пожарные резервуары, водомерные, трансформаторные…) и производственная (производственные корпуса  участки складирования и погрузо-разгрузочные участки фабрики им. Дзержинского)  зоны сложились исторически. Транспортная (подъезды и дороги, стоянки грузового и легкового транспорта), складская (складские терминалы), торговая (пункты оптовой торговли), информационная (центры управления, офисы) зоны формируются в проекте планировки.

В соответствии с материалами Генерального плана города Иванова, территория под размещение новых объектов коммунально-складского назначения входит в зону размещения объектов складирования и оптовой торговли, что соответствует функциональному зонированию и режиму использования данной территории. 

В градостроительном отношении участок территории расположен удачно для размещения промышленно-коммунальных узлов и объектов складирования и оптовой торговли, в силу следующих причин:

· расположение по соседству с электростанцией ИВ-4;

· имеется возможность использовать существующие объекты инженерной инфраструктуры прилегающих территорий: инженерные сети и коммуникации основных видов энергоресурсов (газ, тепло, вода, электроэнергия);

· расположение в непосредственной близости существующего центра оптовой торговли текстильной промышленности;

· рассматриваемая территория имеет хорошую связь с центром города и Ивановским районом в Тейковском направлении;

· при условии выполнения мероприятий по охране окружающей среды ущерб природной среде от размещения дополнительных  коммунально-складских объектов сведен к минимуму;

· проектируемая площадка расположена в санитарно-защитной зоне соседних промышленных предприятий, поэтому может использоваться для размещения предприятий коммунально-складского и промышленно-производственного назначения;

· согласно документации по территориальному планированию города Иванова проектируемая площадка определена как зона коммунально-складской и промышленной застройки.

На формирование архитектурно-планировочного решения проектируемого участка  оказывают влияние следующие факторы:

· сложившаяся  ландшафтная и пространственная структура участка;

· существующая сеть дорог;

· наличие  существующих границ территории;

· наличие существующих границ земельных участков, выделенных в соответствии с кадастровым планом территории №37:24:020130 для производственной деятельности, размещения складов и гаражей.

Проектом планировки предусматривается размещение складских терминалов с разгрузочными площадками и стоянками автомобилей вдоль южной границы участка планировки, которые будут формировать застройку береговой линии и, соответственно, красные линии по берегу реки Уводь, а также административное здание, формирующее поворот проезда между рассматриваемой территорией и территорией стадиона.  Запроектированные терминалы: закрытые, стеллажные, многопролетные сооружения павильонного типа, выполненные из легких металлических конструкций. Их назначение: хранение готовой продукции, создание запасов, сглаживание неравномерностей при партионной поставке товаров и в сезонном потреблении, оптовая торговля со складов, розничная торговля. Территория размещения складских павильонов благоустраивается и озеленяется. При разработке проекта планировки соблюдены  нормативные разрывы от строений до красных линий, зеленых насаждений, транспортных развязок, а также требования градостроительного регламента, разработанного для данной территории. В целях соблюдения санитарных требований и противопожарных норм до границ соседних участков предусматривается не менее 6,0 метров (меньше – по согласованию обоих сторон).

Важным фактором в планировочном решении застройки явилась геометрия участков. При планировании застройки было предусмотрено наиболее рациональное размещение объектов. Площадь застройки занимает в среднем 30 % от общей территории.

Для полноценного функционирования новых объектов предусматриваются новые дороги  шириной 7,0 метров – основные проезды по территории, 5,5 метров - проезды  хозяйственные. Задачи в области транспорта можно разделить на два направления, имеющие жизненно важные значения для нормального функционирования рассматриваемой территории:

· первое – организация доступа к корпусам;

· второе – обеспечение развития транспортной инфраструктуры в системе всей территории.

Запроектированные дороги  должны обеспечить и  удобный  подъезд к разгрузочным площадкам, автостоянкам. Расчетная скорость движения составляет - 40  км/час. Предусмотрены автостоянки  для грузового и легкового автотранспорта.

Высотное  положение  дорожной сети решено  с учетом существующего рельефа  местности  и максимальным его сохранением. Проектом  предусмотрено небольшое повышение дорог  над существующей поверхностью земли. При устройстве земляного полотна дорог и площадок  предусматривается  полное снятие  и замена   плодородного  слоя почвы на качественный грунт. Плодородный слой почвы снимается до начала строительства проездов и складируется на специально отведенной  площадке. Баланс земляных масс  сводится к полному использованию  плодородного грунта  пригодного для засыпки пониженных замкнутых мест, а так же  для устройства газонов  вдоль дорог, для подсыпки  на пониженных участках местности. 

Основу транспортной структуры составят существующие трассы дорог, обеспечивающие подъезд со стороны ул. Дзержинского. Внутренняя сеть дорог запроектирована в соответствии с требованиями СНиП, с учетом противопожарных норм и существующего рельефа.

Территория запроектирована с учетом транспортных потоков, имеет удобные въезды, выезды, места стоянки для разгрузки и погрузки, площадки маневрирования, парковки для грузового и легкового транспорта компаний и клиентов. 

Обеспечение застройки необходимыми инженерными ресурсами проектом предлагается, как от централизованных источников, так и от локальных, согласно техническим условиям соответствующих служб. На участке предусмотрена возможность подведения необходимых внешних инженерных сетей, к каждому участку, либо разработаны  автономные системы питания, достаточные для круглосуточной эксплуатации зданий и сооружений.                                                                                                                                                                                                             

В соответствии с природно-климатическими условиями и на основании архитектурно-планировочного решения проектом предлагаются следующие мероприятия по инженерной подготовке территории:

· организация и очистка поверхностного стока;

· вертикальная планировка.

В проекте принята система водостоков, которые представлены лотками проезжих частей (первичные водостоки), а так же открытыми и закрытыми водостоками.

Открытые водостоки прокладываются вдоль бортового камня. Закрытые водостоки прокладываются под проезжими частями улиц, что диктуется в первую очередь принятым в проекте жестким профилем поперечного сечения проездов, а так же условиями рельефа и планировочным решением. Для обеспечения приема дождевых стоков из закрытых коллекторов намечается углубление основного водоприемника до 2,0 м.

Проектом намечается очистка сточных вод на очистных сооружениях поверхностных вод.

Схема вертикальной планировки территории определяет высотное положение осей проездов. Высотная привязка произведена с точностью допускаемой масштабом и сечением рельефа. Основными принципами, положенными в основу проектирования схемы вертикальной планировки являются:

· обеспечение качественного отвода поверхностного стока;

· создание нормальных условий для движения транспорта и пешеходов;

· максимальное сохранение естественного рельефа и растительности;

· сохранение баланса земляных масс при производстве выемок и насыпей.

Рассматриваемая территория обладает неспокойным рельефом. В вертикальной планировке нуждаются не только территории транспорта, но и площади самой застройки.  Излишки грунта при дорожном строительстве рекомендуется использовать для подсыпки локальных замкнутых понижений внутри участка.

Застройка и использование территории должны вестись с учетом следующих положений:
1. Согласно Гражданскому кодексу РФ землепользователю:
· Разрешается осуществлять строительство на участке только при условии соблюдения государственных градостроительных и строительных норм и правил, требований о назначении участка, экологических требований, по утвержденной проектной документации (статьи 263 п. 1).
· Запрещается самовольное строительство (статья 222).
2. Согласно Федеральному закону «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения» землепользователь обязан:
· Выполнять требования санитарного законодательства. 
· Выполнять санитарно-эпидемиологические требования обеспечения безопасности среды обитания для здоровья человека (статьи 12, 18-23).
· Обеспечить условия труда для персонала (статья 25).
3. Согласно Федеральному закону «Об охране окружающей среды»
землепользователь обязан обеспечить:
Выполнение требований в области охраны окружающей среды при осуществлении хозяйственной и иной деятельности (глава VII, ст.34-39).
4. Согласно земельному кодексу РФ землепользователь обязан:
1. Использовать земельный участок  в соответствии с его целевым назначением и категорией земли, разрешенным использованием способами, которые не должны наносить вред окружающей среде, в том числе земле как природному объекту.
2. Сохранять межевые, геодезические и другие специальные знаки, установленные на земельных участках в соответствии с законодательством.
3. Своевременно производить платежи за землю.
4. Соблюдать при использовании земельного участка требования градостроительного регламента, строительных, экологических,
санитарно-гигиенических, противопожарных и иных правил,
нормативов.
5. Не допускать загрязнение, захламление, деградацию и ухудшение плодородия почв.
6. Вести любое строительство, руководствуясь действующими строительными нормативами и правилами, по согласованию с землеустроительными, архитектурно-градостроительными, пожарными, санитарными и природоохранными организациями.
7. Землепользователь несет административную и уголовную ответственность за нарушение земельного законодательства (статья 74).
Особые условия использования территории.

       Основными планировочными ограничениями в границах проектируемой территории являются:

-  водоохранная зона реки Уводь (ширина 200,0 м.);
- прибрежная защитная полоса реки Уводь (ширина 50,0 м.)

- санитарно-защитная зона от пром. предприятий;

- зона охраны городского ландшафта;

- охранная зона памятников истории и культуры;

- зона археологического надзора и наблюдений;

- шумовая зона от электроподстанций.
         1.  Рассматриваемая территория частично относится к водоохранной зоне. Водоохранная зона - это территория, примыкающая к акваториям рек, озер, водохранилищ и других поверхностных водных объектов, на которой устанавливается специальный режим хозяйственной и иных видов деятельности с целью предотвращения загрязнения, засорения, заиления и истощения водных объектов, а также сохранения среды обитания животного и растительного мира. Соблюдение специального режима на территории водоохранных зон является составной частью комплекса природоохранных мер по улучшению гидрологического, гидрохимического, гидробиологического, санитарного и экологического состояния водных объектов и благоустройству их прибрежных территорий.
В пределах водоохранных зон устанавливают прибрежные защитные полосы, на территориях которых вводят дополнительные ограничения природопользования.
Водоохранные зоны устанавливаются в соответствии с положением, утверждаемым Правительством РФ. Согласно положению о водоохранных зонах, государственный контроль за соблюдением порядка установления размеров и границ, а также режима хозяйственной и иной деятельности в пределах водоохранных зон и прибрежных защитных полос, наряду с другими организациями, предусмотренными в этом положении, возлагается и на органы управления лесным хозяйством в пределах их полномочий.
  В пределах водоохранных зон запрещается проведение авиационно-химических работ; применение химических средств борьбы с вредителями, болезнями растений и сорняками; использование навозных стоков для удобрения почв; размещение складов ядохимикатов, минеральных удобрений и горючесмазочных материалов, площадок для заправки аппаратуры ядохимикатами, животноводческих комплексов и ферм, мест складирования и захоронения промышленных, бытовых и сельскохозяйственных отходов, кладбищ и скотомогильников, накопителей сточных вод; заправка топливом, мойка и ремонт автомобилей и др. машин и механизмов; размещение дачных и садово-огородных участков при ширине водоохранных зон менее 100 м и крутизне склонов прилегающих территорий более 3°; размещение стоянок транспортных средств, в т. ч. на территориях дачных и садово-огородных участков; проведение без согласования с бассейновыми и др. территориальными органами управления использованием и охраной водного фонда федерального подчинения строительства и реконструкции зданий, сооружений, коммуникаций и др. объектов, а также работ по добыче полезных ископаемых, землеройных и др. работ.
На территориях водоохранных зон разрешается проведение рубок промежуточного пользования и др. лесохозяйственных мероприятий, не противоречащих целям охраны водных объектов.
Поддержание в надлежащем состоянии водоохранных зон, прибрежных защитных полос и водоохранных знаков возлагается на водопользователей. Собственники земель, землевладельцы и землепользователи, на землях которых находятся водоохранные зоны и прибрежные защитные полосы, обязаны соблюдать установленный режим пользования этих зон и полос.
2. Санитарно-защитная зона (СЗЗ) отделяет территорию промышленной площадки от жилой застройки, ландшафтно-рекреационной зоны, зоны отдыха.
Территория санитарно-защитной зоны предназначена для:

- обеспечения снижения уровня воздействия до требуемых гигиенических нормативов по всем факторам воздействия за ее пределами;

- создания санитарно-защитного барьера между территорией предприятия (группы предприятий) и территорией жилой застройки;

- организации дополнительных озелененных площадей, обеспечивающих экранирование, ассимиляцию и фильтрацию загрязнителей атмосферного воздуха и повышение комфортности микроклимата.

Не допускается размещение в санитарно-защитной зоне:

- коллективных или индивидуальных дачных и садово-огородных участков;
- предприятия по производству лекарственных веществ, лекарственных средств и (или) лекарственных форм, склады сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий в границах санитарно-защитных зон и на территории предприятий других отраслей промышленности, а также в зоне влияния их выбросов при концентрациях выше 0,1 ПДК для атмосферного воздуха;
-  предприятия пищевых отраслей промышленности, оптовые склады продовольственного сырья и пищевых продуктов, комплексы водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды;
- спортивных сооружений, парков, образовательных и детских учреждений, лечебно-профилактических и оздоровительных учреждений общего пользования.

В границах санитарно-защитной зоны допускается размещать:

- сельхозугодья для выращивания технических культур, не используемых для производства продуктов питания;

- предприятия, их отдельные здания и сооружения с производствами меньшего класса вредности, чем основное производство. При наличии у размещаемого в СЗЗ объекта выбросов, аналогичных по составу с основным производством, обязательно требование непревышения гигиенических нормативов на границе СЗЗ и за ее пределами при суммарном учете;

- пожарные депо, бани, прачечные, объекты торговли и общественного питания, мотели, гаражи, площадки и сооружения для хранения общественного и индивидуального транспорта, автозаправочные станции, а также связанные с обслуживанием данного предприятия здания управления, конструкторские бюро, учебные заведения, поликлиники, научно-исследовательские лаборатории, спортивно-оздоровительные сооружения для работников предприятия, общественные здания административного назначения; 

- нежилые помещения для дежурного аварийного персонала и охраны предприятий, помещения для пребывания работающих по вахтовому методу, местные и транзитные коммуникации, ЛЭП, электроподстанции, нефте- и газопроводы, артезианские скважины для технического водоснабжения, водоохлаждающие сооружения для подготовки технической воды, канализационные насосные станции, сооружения оборотного водоснабжения, питомники растений для озеленения промплощадки, предприятий и санитарно-защитной зоны.

3. В соответствии  с письмом, выданным Департаментом культуры и туризма Ивановской области от 22.07.2015 на данной территории установлены:

 - границы зоны охраняемого природного ландшафта, ограниченной берегом р. Уводь и юго-западной границей земельных участков с адресным признаком «ул. Тимирязева, у дома 1» (кадастровый квартал 37:24:020130)  (Приложение 3 к настоящему письму);
- граница охранной зоны объекта культурного наследия «Прядильный корпус фабрики им. Дзержинского», проходящей по улицам: Тимирязева, Дзержинского (Приложение 1 к настоящему письму).
Мероприятия по обеспечению доступа инвалидов.
В проекте предусмотрены условия беспрепятственного и удобного передвижения МГН по участкам к зданиям с учетом требований градостроительных норм. Транспортные проезды и пешеходные дороги на пути к объектам, посещаемыми инвалидами, совмещены при соблюдении градостроительных требований к параметрам путей движения.
В соответствии с требованиям СП 35-101-2001 «Проектирование зданий и сооружений с учетом доступности для маломобильных групп населения. Общие положения» и СП 35-103-2001 «Общественные здания и сооружения, доступные маломобильным посетителям» при разработке проекта предусмотрены следующие мероприятия для инвалидов: 
   - высота бордюров по краям пешеходных путей принята не менее 0,05 м. Высота бортового камня в местах пересечения тротуаров с проезжей частью, а так же перепад высот бордюров, бортовых камней вдоль эксплуатируемых газонов и озелененных площадок, примыкающих к путям пешеходного движения, не превышает 0,04 м.. Не допускается в местах переходов применять бортовые камни со скошенной верхней гранью или съезды, сужающие ширину  проезжей части;
 - по краям пандусов и тротуаров с уклоном необходимо предусмотреть бортовые бетонные камни высотой 0,05 м.;
- продольный уклон пути движения не превышает 5%. При устройстве съездов с тротуара около зданий и в затесненных местах продольный уклон увеличивается до 10% на протяжении не более 10м.;

- поперечный уклон пути движения принят в пределах 1-2%.

Покрытие пешеходных дорожек  и пандусов  необходимо выполнять из асфальтобетона по уплотненному щебеночному основанию или из бетонной плитки по песчаному основанию. Поверхности покрытий входных площадок и тамбуров твердые, не допускающие скольжения при намокании и должны иметь поперечный уклон в пределах 1-2%. 

3. Мероприятия по охране окружающей среды.
Общее современное экологическое состояние в районе проектирования неудовлетворительное. Вблизи площадки присутствуют промышленные предприятия, выделяющие производственные вредности и являющиеся пожароопасными объектами.

Участок расположен в санитарно-защитной зоне промышленных предприятий. Проектом предлагаются решения, способствующие максимальному снижению воздействия на окружающую среду при освоении данной территории:

· не высокая плотность застройки;

· устройство водоотводящих лотков;

· автономные системы сброса и очистки хоз-бытовых стоков;

· строительство зданий, не предполагающих загрязнения атмосферы, почвы и воды вредными выбросами.

· обеспечение застройки мусоросборниками контейнерного типа, удобными для сбора и вывоза мусора на специально отведенные для этих целей полигоны бытовых отходов. Полигоны определяются администрацией по согласованию с Госсанэпидемнадзором. Контейнеры располагаются на специальных площадках расположенных на расстоянии не менее 20 м от застройки.

На территории планировки предусматриваются нижеследующие  мероприятия по охране природы:

- осуществлять постоянный контроль за сохранением и удалением отходов, бытового мусора и отработанных люминесцентных ламп;

· осуществлять контроль за санитарным состоянием территории;

· не допускать ухудшения экологической обстановки на территории в   результате своей деятельности;

- вести любое строительство на участке, руководствуясь действующими строительными, градостроительными, пожарными, санитарными и природоохранными нормами;

- на складском участке производить ремонт только обслуживающей техники;

· обеспечивать защиту почв, грунтовых вод и воздушного бассейна от загрязнения;

· соблюдать требования, предъявляемые к ведению хозяйственной деятельности  предприятий размещенных в СЗЗ. 

При проведении работ по благоустройству территорий общего пользования сохраняется баланс земляных масс при производстве работ по выемке и насыпе грунта, т. е. все излишки грунта будут использоваться для планировки территорий общего пользования.  Комплекс мероприятий по благоустройству и озеленению территории включает засев газонов многолетними сортами трав, разбивку клумб и цветников.

Проектируемые складские терминалы не нарушают требований СанПиН 2.2.1/2.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны». Выполнение всех  перечисленных мероприятий  позволит исключить негативное воздействие вновь строящихся складских объектов на окружающую среду.

4. Мероприятия по гражданской обороне 
и чрезвычайным ситуациям.
Территория рассматриваемого участка к группам территорий по ГО не относится, потенциально опасных объектов не имеется.

Работающий персонал на предприятиях территории в особый период остаются на месте и не подлежат эвакуации.

Настоящий проект планировки и застройки территории предлагает планировочную структуру промышленного образования, обеспечивающую выполнение требований пожарной безопасности, как территории в целом, так и конкретных зданий и сооружений, а так же беспрепятственный ввод и передвижение сил и средств ликвидации последствий ЧС, эвакуацию людей за пределы территории на чрезвычайный период, проведение мероприятий по охране территории и физической защите персонала.

Дорожно-уличная сеть комплекса представляет единую систему с внешними существующими дорогами и обеспечивает в случае необходимости подъезд к каждому зданию и сооружению.

Противопожарные мероприятия предусматривают:

- наличие пожарных гидрантов, пожарных резервуаров.

- обеспечение противопожарных проездов к каждому зданию, тупиковые площадки не менее  чем 15*15 м.

Для  обеспечения противопожарной безопасности предусмотрены следующие мероприятия: дорожная сеть проектируется с самостоятельными  въездами-выездами с территории каждого участка, при наличии планировочных возможностей запроектировано по 2 въезда-выезда; радиусы закругления проезжих частей дорог составляют - 12м, но не мене - 6,5м; в конце тупиковых подъездов к зданиям предусмотрены площадки для разворота.

Для быстрейшей локализации пожара, последствий пожара или взрыва на территории предусматриваются необходимые средства пожаротушения.

5. Технико-экономические показатели.
	№ п/п
	Наименование
	Площадь

га.
	Примечание

	1
	Общая площадь рассматриваемой территории
	15,9 (100%)
	

	2
	Площадь застройки зданий и сооружений
	9,5 (59,7%)
	

	3
	Площадь территорий общего пользования
	1,9 (12%)
	

	4
	Площадь озеленения
	4,5 (28,3%)
	


Вывод:
При оценке ресурсного потенциала земельного участка выявлена привлекательность для создания современной производственной и  коммунально-складской инфраструктуры. В результате разработки проекта были определены концептуальные решения, обеспечивающие возможность размещения  на данной территории застройки с максимальным сохранением природного комплекса.











