
ТЕКСТОВАЯ ЧАСТЬ

1 ОБЩАЯ ЧАСТЬ

Проект  планировки  территории   города  Иванова,  ограниченной  улицами
Парижской Коммуны, Поселковой, 2-й Энергетической, переулком 1-м Высоковольтным,
разработан на основании  Постановления Администрации города Иванова от 06.05.2020
№ 525  «О  подготовке  документации  по  планировке  территории  города  Иванова,
ограниченной  улицами  Парижской  Коммуны,  Поселковой,  2-й  Энергетической,
переулком  1-м  Высоковольтным»,  задания  на  подготовку  документации,  а  также  в
соответствии с Генеральным планом города Иванова и Правилами землепользования и
застройки города Иванова.

Цель разработки проекта планировки: 
1. Обеспечение устойчивого развития территорий.
2. Выделение элементов планировочной структуры.
3.  Установление  границ  зон  планируемого  размещения  объектов  капитального

строительства.
4. Изменение, отмена, установление красных линий.
Подготовка документации по планировке территории осуществляется на основании

документов  территориального  планирования,  правил  землепользования  и  застройки,
лесохозяйственного регламента, положения об особо охраняемой природной территории,
в  соответствии  с  программами  комплексного  развития  систем  коммунальной
инфраструктуры,  программами  комплексного  развития  транспортной  инфраструктуры,
программами  комплексного  развития  социальной  инфраструктуры,  нормативами
градостроительного  проектирования,  комплексными  схемами  организации  дорожного
движения,  требованиями  по  обеспечению  эффективности  организации  дорожного
движения, требованиями технических регламентов, сводов правил с учетом материалов и
результатов инженерных изысканий, границ территорий объектов культурного наследия,
включенных  в  единый  государственный  реестр  объектов  культурного  наследия
(памятников  истории  и  культуры)  народов  Российской  Федерации,  границ  территорий
выявленных  объектов  культурного  наследия,  границ  зон  с  особыми  условиями
использования территорий.

2  ПОЛОЖЕНИЕ  О  ХАРАКТЕРИСТИКАХ  ПЛАНИРУЕМОГО  РАЗВИТИЯ
ТЕРРИТОРИИ

В соответствии  с  пунктом  12  статьи  1  Градостроительного  кодекса  Российской
Федерации  территории  общего  пользования  –  это  территории,  которыми
беспрепятственно пользуется неограниченный круг лиц (в том числе улицы, проезды). В
соответствии  с  Приказом  Минстроя  России  от  25.04.2017  № 738/пр  «Об  утверждении
видов  элементов  планировочной  структуры»  улично-дорожная  сеть  является
самостоятельным элементом планировочной структуры.

Территории  общего  пользования  обозначены  на  Карте  градостроительного
зонирования  Правил  землепользования  и  застройки  города  Иванова,  утвержденных
решением  Ивановской  городской  Думы  от  27.02.2008  №  694  (далее  –  Правила
землепользования  и  застройки),  на  основании  Проекта  красных  линий  на  территории
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города  Иванова,  утвержденного  Постановлением  Администрации  города  Иванова  от
09.02.2010 №200 (далее – Проект красных линий).

В  границах   планируемой  территории  общего  пользования  не  допускается
размещение объектов капитального строительства, за исключением:

- водопроводов, линий электропередач,  газопроводов,  линий связи,  канализаций,
теплотрасс;

- объектов  улично-дорожной  сети,  пешеходных  переходов,  бульваров,  проездов,
малых архитектурных форм благоустройства;

-  размещение  объектов  электросетевого  хозяйства,  являющихся  линейными
объектами или их частями;

-  размещение  парковок  общего  пользования  (наземные  плоскостные
одноуровневые стоянки автомобилей открытого типа).

Дороги являются объектами местного значения, строительство которых приведет к
достижению  нормируемого  показателя  обеспеченности  объектами  транспортной
инфраструктуры жителей прилегающих к территории кварталов.

В  соответствии  с  требованиями  Местных  нормативов  градостроительного
проектирования города Иванова, утвержденных решением Ивановской городской Думы
от 29.06.2016 №235, с учетом интенсивности движения транспорта и пешеходов, состава
размещаемых в пределах поперечного профиля элементов (проезжей части, технических
полос для прокладки подземных коммуникаций, тротуаров, зеленых насаждений и др.), с
учетом  санитарно-гигиенических  требований  и  требований  гражданской  обороны  –
проектом устанавливается  расстояние в красных линиях для улиц:

1. ул.  Рабфаковская  –  магистральная  улица  районного  значения,  ширина  в
красных линиях 40м.

2. ул. 2-Энергетическая – улица в жилой застройке, ширина в красных линиях
18 м. 

3. ул. 3-Энергетическая – улица в жилой застройке, ширина в красных линиях
16 м. 

4. ул. 1-Высоковольтная – улица в жилой застройке, ширина в красных линиях
29.15 м

5. ул.   Поселковая  –  магистральная  улица  районного  значения,  ширина  в
красных линиях 30 м

6. пер. 1- Энергетический- проезд, ширина в красных линиях 14 м
7. пер. 2- Энергетический- проезд, ширина в красных линиях 16 м
8. пер. 3-Высоковольтный-пешеходная улица, ширина в красных линиях 11 м

Проектом  предусматривается  реконструкция  существующих  элементов  улично-
дорожной сети.

Минимальный состав и параметры для существующих элементов улично-дорожной
сети: 

1. Ул. Рабфаковская –  протяженностью 298 м.
             Дорога – ширина 7.5 м, количество полос 2
              Тротуары- по обе стороны дороги, шириной 2 и 1.5 метра
              Велодорожка – две полосы, шириной 3 м
2. Ул. Поселковая – протяженностью 606 м.
              Дорога – ширина 7.5 м, количество полос 2
               Тротуары- по обе стороны дороги, шириной 1.5 м
               Велодорожка – одна полоса, шириной 1.5 м
3. Ул. 2-я Энергетическая- протяженностью 296 м.
            Дорога – ширина 6 м, количество полос 2
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            Тротуары- по обе стороны дороги, шириной 1.5 м и 2 м
4.  Ул. 3-я Энергетическая – протяженностью 228 м.
             Дорога – ширина 6  м, количество полос 2
             Тротуары- количество 1, шириной 2 м                     
5.  Ул. 2-я Энергетическая – протяженностью 294 м.
             Дорога – ширина 6  м, количество полос 2
             Тротуары - количество 1, шириной 2,5 м
6.  Ул. 1-я Высоковольтная- протяженность 308 м.
             Тротуар- количество 1, шириной 3 м
7.  Пер. 2- Энергетический- протяженность 99 м
             Дорога – ширина 6  м, количество полос 2
             Тротуар- количество 1, шириной 1.5 м
8.  Пер. 1- Энергетический- протяженность 84 м
             Дорога – ширина 6  м, количество полос 2
             Тротуар- количество 1, шириной 1.5 м
9. Пер. 3- Высоковольтный-протяженность- 200 м
            Тротуар – количество 1, шириной 2 м
Линия  отступа  от  красных  линий  в  целях  определения  мест  допустимого

размещения зданий, строений сооружений в основном по линии застройки. 
Характеристики  объектов  капитального  строительства,  расположенных  вдоль

территории  общего  пользования,  принимать  в  соответствии  с  требованиями
градостроительного регламента соответствующей территориальной зоны, установленного
в Правилах землепользования и застройки. 

Объектов федерального и регионального значения на территории проектирования
документами территориального планирования не предусмотрено.

Рекомендуется  внести  изменения  в Генеральный  план  г.  Иваново,  а  также  в
Правила землепользования и застройки г. Иваново:

Территорию,  ограниченную  улицами  1-й  Высоковольтной,  2-й  Энергетической,
земельными  участками  с  кадастровыми  номерами  37:24:040607:300,  37:24:040607:106,
определить  в  общественно-деловую  зону  в  Генеральном  плане  г. Иваново  и  в  Зону
делового, общественного и коммерческого назначения О-1 в Правилах землепользования
и застройки.

Размещение  объекта  на  данном  участке,  возможно  после  согласования
архитектурно-градостроительного  облика,  с  учетом  всех  критериев,  указанных  в
Постановлении Администрации г. Иванова от 16.07.2018 № 888 «О некоторых вопросах
согласования  архитектурно-градостроительного  облика  объектов  капитального
строительства на территории города Иванова».

3  ПОЛОЖЕНИЕ  ОБ  ОЧЕРЕДНОСТИ  ПЛАНИРУЕМОГО  РАЗВИТИЯ

ТЕРРИТОРИИ

Освоение разделяется на подэтапы:
1. Формирование объекта торговли - магазин.
2. Формирование объекта жилого назначения – среднеэтажная жилая застройка.
3. Формирование и изменение разрешенного использования земельных участков,

которые будут относиться к территории общего пользования, для проезда, прохода.
Все три подэтапа могут реализовываться как последовательно, так и параллельно.

Предложенные  проектные  решения  настоящей  документации  по  планировке
территории позволяют сохранить существующие объекты капитального строительства и
отказаться от их изъятия и изъятия земельных участков, на которых они расположены,
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что,  в  свою  очередь,  сэкономит  бюджетные  средства  на  строительство  объектов
транспортной  инфраструктуры  и  позволить  правообладателям  объектов  и  земельных
участков их развивать и преобразовывать, что, в целом, улучшит архитектурный облик
города.
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	Территорию, ограниченную улицами 1-й Высоковольтной, 2-й Энергетической, земельными участками с кадастровыми номерами 37:24:040607:300, 37:24:040607:106, определить в общественно-деловую зону в Генеральном плане г. Иваново и в Зону делового, общественного и коммерческого назначения О-1 в Правилах землепользования и застройки.

