ДОГОВОР

УПРАВЛЕНИЯ МНОГОКВАРТИРНЫМ ДОМОМ  
г. Иваново                                                                                 
     «____» _____________ 20___ г.


ООО «Управляющая компания «ЖилСтройСервис», именуемое в дальнейшем «Управляющая организация», в лице директора Абдрахманова Рамиля Габдулхаевича, действующего на основании Устава, с одной стороны, и 
_________________________________________________________________________________________ , являющийся собственником жилого помещения общей площадью _______ кв.м., в многоквартирном жилом доме по адресу: _____________________________________________________________________

(далее МКД), на основании ________________________________________________________________
_________________________________________________________________________________________
(документ, устанавливающий право собственности на жилое помещение)

Серия _______________ № _______________ от «____»_______________20___г.
выданного_______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ ,

(наименование органа, выдавшего, заверившего иди зарегистрировавшего документы)

именуемый в дальнейшем «Собственник», с другой стороны, заключили настоящий Договор о нижеследующем:
1. ТЕРМИНЫ, ИСПОЛЬЗУЕМЫЕ В ДОГОВОРЕ

Собственник - субъект гражданского права, право собственности, которого на жилое помещение в многоквартирном доме зарегистрировано в установленном порядке.

Общее  имущество  в  многоквартирном  доме   - принадлежащие   Собственникам помещений на праве общей долевой собственности помещения в   данном  доме,  не  являющиеся  частями  квартир  и   предназначенные для   обслуживания  более  одного  помещения  в  данном  доме,  в    том числе   межквартирные лестничные площадки,  лестницы,  лифты,  лифтовые  и  иные шахты, коридоры, технические этажи, чердаки, подвалы, в которых  имеются инженерные коммуникации, а     также крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции данного дома,  механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся  в данном доме за пределами или  внутри  помещений  и  обслуживающее  более одного помещения, земельный участок, на котором расположен данный дом, с элементами озеленения  и  благоустройства  и  иные   предназначенные для обслуживания,  эксплуатации  и  благоустройства  данного  дома  объекты,   расположенные на указанном земельном участке.

Доля в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме, (доля Собственника помещения в данном доме) доля, определяемая отношением общей площади указанного помещения к сумме общих площадей всех помещений в данном доме.
Коммунальные услуги - водоснабжение, водоотведение, электроснабжение, газоснабжение.

Содержание общего имущества многоквартирного дома - комплекс работ и услуг по контролю за его состоянием, поддержанию в исправном состоянии, работоспособности, наладке и регулированию инженерных систем и т.д., включает:

-   вывоз и размещение ТБО на городской свалке,

- техническое обслуживание коммуникаций и оборудования, относящихся к общему имуществу многоквартирного дома;

-   содержание конструктивных элементов многоквартирного дома;

-   обслуживание технических устройств, в том числе общедомовых приборов учета, а также технических помещений многоквартирного дома.

Текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома – комплекс ремонтных и организационно-технических мероприятий в период нормативного срока эксплуатации с целью устранения неисправностей (восстановления работоспособности) элементов, оборудования, инженерных систем многоквартирного дома для поддержания эксплуатационных показателей коммуникаций, оборудования, конструкций. Включает:

- текущий ремонт общего санитарно-технического оборудования;

- текущий ремонт электротехнического оборудования;

- текущий ремонт конструктивных элементов многоквартирного дома;
- текущий ремонт технических устройств.

2. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА.

2.1. Цель настоящего Договора - обеспечение благоприятных и безопасных условий проживания собственников помещений и иных граждан, проживающих в МКД по адресу: _______________________ 
________________________________________________________________________________________

надлежащего содержания общего имущества многоквартирного дома, а также предоставление коммунальных услуг в виде холодного питьевого водоснабжения, водоотведения, электроснабжения.
2.2. Управляющая организация, по заданию Собственника в течение согласованного срока, за плату, обязуется оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества в МКД, предоставлять коммунальные услуги собственникам помещений в многоквартирном доме, осуществлять иную направленную на достижение целей управления многоквартирным домом деятельность.

2.3. Состав общего имущества МКД указан в Приложении № 1.

2.4. Перечень услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в МКД указаны в Приложении № 2.

2.5.
Работы, выполняемые при проведении технических осмотров и обходов отдельных элементов и помещений дома – в Приложении № 3.

2.6. Работы, выполняемые при подготовке дома к эксплуатации в осенне-зимний и весенне-летний периоды – в Приложении № 4.
2.7. Работы, выполняемые при проведении частичных осмотров – в Приложении № 5.
2.8. Перечень работ по текущему ремонту общего имущества дома – в Приложении № 6.
2.9. Санитарное содержание придомовых территорий и лестничных клеток – в Приложении № 7.

2.10. Размер платы за жилое помещение и коммунальные услуги указан в Приложении № 8.
3. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
3.1. Управляющая организация обязана:
3.1.1. Осуществлять управление общим имуществом в многоквартирном доме в соответствии с условиями настоящего Договора и нормами действующего законодательства с наибольшей выгодой в интересах Собственника, в соответствии с целями, указанными в п. 2.1. настоящего Договора, а также в соответствии с требованиями действующих технических регламентов, стандартов, правил и норм, государственных санитарно-эпидемиологических правил и нормативов, гигиенических нормативов, иных правовых актов.

3.1.2. Приступить к выполнению своих обязательств по Договору с момента вступления его в силу согласно пункту 11.2. настоящего Договора

3.1.3. Представлять интересы Собственников по предмету Договора, в том числе по заключению Договоров, направленных на достижение целей настоящего Договора, во всех организациях, предприятиях и учреждениях любых организационно-правовых форм и уровней.

3.1.4.
 По требованию Собственников информировать собственников помещений о заключении указанных в п. 3.1.3. договоров.

3.1.5.
Вести и хранить техническую документацию (базу данных) на многоквартирный дом, внутридомовое инженерное оборудование и объекты придомового благоустройства, а также бухгалтерскую, статистическую, хозяйственно-финансовую документацию и расчеты, связанные с исполнением Договора. По требованию Собственника знакомить его с условиями совершенных Управляющей организацией сделок в рамках исполнения Договора.
3.1.6. Самостоятельно или с привлечением иных юридических лиц и специалистов, имеющих необходимые навыки, оборудование, сертификаты, лицензии и иные разрешительные документы, организовать предоставление коммунальных услуг, проведение работ по содержанию, текущему и капитальному ремонтам общего имущества многоквартирного дома в соответствии с действующим законодательством.

3.1.7.
 Представлять отчет о выполнении Договора управления за год в течение первого квартала следующего года.

3.1.8. Осуществлять рассмотрение предложений, заявлений и жалоб собственников многоквартирного дома и принимать соответствующие меры в установленные для этого сроки.

3.1.9. Рассматривать все претензии Собственника, связанные с исполнением заключенных Управляющей организацией Договоров с третьими лицами и разрешать возникшие конфликтные ситуации.

3.1.10. Разрабатывать планы работ и услуг по содержанию, текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома. Перечень выполнения работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома определяются в соответствии с Приложениями  № 2, № 3, № 4, № 5, № 6 к настоящему Договору. Периодичность проведения работ определяется законодательством РФ. Иные решения по проведению данных работ и услуг могут быть приняты на общем собрании Собственников и по согласованию с Управляющей организацией, закреплены дополнительным соглашением к настоящему Договору за подписью обеих Сторон.

3.1.11.
Управляющая организация от своего имени и за счет Собственника заключает соответствующие договоры с ресурсоснабжающими организациями на предоставление коммунальных услуг и осуществляет контроль за соблюдением условий договоров, качеством и количеством поставляемых коммунальных услуг, их исполнением, а также ведет их учет.

3.1.12. Систематически проводить технические осмотры многоквартирного дома и корректировать базу данных, отражающих состояние дома, в соответствии с результатами осмотра.

3.1.13.
Организовать работы по ликвидации аварий в данном многоквартирном доме.

3.1.14.
Информировать Собственника о причинах и предполагаемой продолжительности перерывов в предоставлении коммунальных услуг, в течение 3-х суток с момента установления таких фактов путем размещения соответствующего объявления на информационных стендах дома. 
3.1.15. В случае невыполнения работ или не предоставления услуг, предусмотренных настоящим Договором, уведомить Собственника помещений о причинах нарушения путем размещения соответствующего объявления на информационных стендах дома. Если невыполненные работы или не оказанные услуги могут быть выполнены (оказаны) позже, предоставить информацию о сроках их выполнения (оказания), а при невыполнении (неоказании) произвести перерасчет платы за текущий месяц.
3.1.16. Принимать участие в приемке индивидуальных (квартирных) приборов учета коммунальных услуг в эксплуатацию с составлением соответствующего акта и фиксацией начальных показаний приборов.

3.1.17. Согласовать с Собственником время доступа в помещение не менее чем за три дня до начала проведения работ или направить ему письменное уведомление о проведении работ внутри помещения.
3.1.18. На основании заявки Собственника направлять своего сотрудника для составления акта нанесения ущерба общему имуществу многоквартирного дома или помещению Собственника.
3.1.19. Предоставлять иные платные услуги (интернет, телевидения, видеонаблюдения, охраны, обеспечения работы домофона и т.п.), предусмотренные решением общего собрания Собственников.

3.1.20. Организовать учет потребленных коммунальных услуг в местах общего пользования и производить начисление платежей согласно пункту 4.6. настоящего Договора. А также производить начисление платежей, установленных разделом 4. Договора, обеспечивая выставление счета в срок до 3 числа месяца, следующего за истекшим месяцем.

3.1.21. Производить сбор платежей, установленных разделом 4 Договора. 
3.1.22. Информировать в письменной форме на информационных стендах дома Собственника об изменении размера установленных платежей, стоимости коммунальных услуг не позднее, чем за тридцать дней до даты представления платежных документов, на основании которых будут вноситься платежи в ином размере.

3.1.23. По требованию Собственника производить сверку платы за управление многоквартирным домом, содержание и ремонт общего имущества, коммунальные услуги, а также обеспечить выдачу документов, подтверждающих правильность начисления платы, с учетом соответствия их качества обязательным требованиям, установленным законодательством и настоящим Договором, а также с учетом правильности начисления установленных федеральным законом или договором неустоек (штрафов, пеней).
3.1.24. Предоставлять Собственнику или уполномоченным им лицам по их запросам документацию, информацию и сведения, касающиеся управления многоквартирным домом, содержания и ремонта общего имущества.

3.1.25.
  Обеспечить Собственника информацией о телефонах аварийных служб путем размещения объявлений в подъездах многоквартирного дома.
3.2. Управляющая организация вправе:
3.2.1. Самостоятельно определять порядок и способ выполнения работ по управлению многоквартирным домом, привлекать сторонние организации, имеющие необходимые навыки, оборудование, сертификаты, лицензии и иные разрешительные документы к выполнению работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома.

 3.2.2. Организовывать и проводить проверку технического состояния коммунальных систем в помещениях Собственника.
3.2.3. Организовывать проверку правильности учета потребления ресурсов согласно показаниям приборов учета. В случае несоответствия данных предоставленных Собственником, проводить перерасчет размера оплаты предоставленных услуг на основании фактических показаний приборов учета.

3.2.4. Проводить проверку работы установленных приборов учета и сохранности пломб.

3.2.5. Прекращать либо ограничивать предоставление услуг по Договору в случае неполной оплаты Собственником оказанных услуг. Под неполной оплатой услуг понимается наличие задолженности по оплате содержания и ремонту общего имущества  МКД, и (или) одной или нескольких коммунальных услуг, превышающих 3 (трех) ежемесячных размеров платы, согласно раздела 4 Договора.
3.2.6. Контролировать исполнение обязанностей Собственником, прописанных в п. 3.3. настоящего Договора.

3.2.7.
Осуществлять иные права, предусмотренные действующим законодательством, отнесенные к полномочиям Управляющей организации.

3.2.8.
Взыскать с Собственника в установленном законом порядке задолженность по оплате за жилое помещение и (или) коммунальные услуги в рамках Договора. 
3.2.9. Созывать и проводить Общие собрания Собственников помещений в МКД.

3.3. Собственник обязан:
3.3.1.
 Своевременно и полностью вносить плату за жилое помещение и коммунальные услуги. Собственник помещения в многоквартирном доме несет обязательство, по оплате коммунальных услуг исходя из показаний коллективного (общедомового) прибора учета. 
3.3.2. Возмещать Управляющей организации расходы, связанные с исполнением Договора. Данные расходы включаются в выставляемые Управляющей организацией Собственнику платежные документы.
3.3.3. Дополнительно оплачивать вывоз крупногабаритных и строительных отходов сверх установленных разделом 4 Договора платежей. При невозможности определить принадлежность вышеуказанных отходов, плата распределяется между всеми Собственниками помещений в МКД.
3.3.4. Выполнять предусмотренные законодательством санитарно-гигиенические, экологические, архитектурно-градостроительные, противопожарные, эксплуатационные требования.

3.3.5. Своевременно предоставлять Управляющей организации сведения о смене Собственника. Сообщить Управляющей организации Ф.И.О. нового Собственника и дату вступления нового Собственника в свои права. Представить Управляющей организации Договор купли-продажи жилого помещения, аренды, найма и другие документы, подтверждающие смену собственника или владельца.

3.3.6. Обеспечить доступ в принадлежащее ему помещение представителям Управляющей организации, а также других организаций, осуществляющих жилищно-коммунальное обслуживание многоквартирного дома для осмотра приборов учета, а также для выполнения необходимого ремонта общего имущества МКД и работ по ликвидации аварий.
3.3.7. Соблюдать следующие требования:

а)
не производить установку, замену или перенос инженерных сетей, санитарно-технического, электрического или другого оборудования, требующие внесения изменения в технический паспорт жилого помещения, без согласования с Управляющей организацией и органом, осуществляющим согласование;
б) не производить перепланировку жилого помещения, т.е. изменение его конфигурации, требующее внесения изменения в технический паспорт жилого помещения, без
 согласования с Управляющей организацией и органом, осуществляющим согласование;
в) не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технологические возможности внутридомовой электрической сети;

г)
не осуществлять монтаж и демонтаж индивидуальных (квартирных) приборов учета ресурсов, т.е. не нарушать установленный в доме порядок распределения потребленных коммунальных ресурсов, приходящихся на помещение Собственника, и их оплаты без согласования с Управляющей организацией;

д)
не загромождать подходы к инженерным коммуникациям и запорной арматуре, не загромождать и не загрязнять своим имуществом, строительными материалами и (или) отходами эвакуационные пути и помещения общего пользования;

е)
не допускать производства в помещении работ или совершения других действий, приводящих к порче общего имущества многоквартирного дома;

ж)
не выливать в унитазы, раковины и умывальники легковоспламеняющиеся жидкости, кислоты и строительные растворы; 

з) не бросать в унитазы песок, строительный мусор, тряпки, кости, стекло, металлические и деревянные предметы; 

и) не пользоваться санитарными приборами в случае засора в канализационной сети; 

к) оберегать санитарные приборы и открыто проложенные трубопроводы от ударов, механических нагрузок; 

л) оберегать пластмассовые трубы (полиэтиленовые канализационные стояки и подводки холодной воды) от воздействия высоких температур, механических нагрузок, ударов, нанесении царапин на трубах, не красить полиэтиленовые трубы; 

м) для очистки наружной поверхности пластмассовой трубы пользоваться мягкой влажной тряпкой, категорически запрещается применять металлические щетки; 

н) при засорах полиэтиленовых канализационных труб запрещается пользоваться стальной проволокой, пластмассовые трубопроводы прочищать отрезком полиэтиленовой трубы диаметром до 25 мм или жестким резиновым шлангом;

о) немедленно сообщать Управляющей организации обо всех неисправностях системы водопровода и канализации; 

п) не использовать пассажирские лифты для транспортировки строительных материалов и отходов без упаковки;

р) не создавать повышенного шума в нежилых помещениях и местах общего пользования;

с) информировать Управляющую организацию о сроках проведения ремонтных  работ.
3.3.8. Своевременно сообщать Управляющей организации о выявленных неисправностях, препятствующих оказанию Собственнику услуг в рамках Договора.

3.3.9. Своевременно осуществлять поверку приборов учета. К расчету оплаты коммунальных услуг предоставляются данные только поверенных приборов учета. Если прибор учета не поверен, объем потребления коммунальных услуг принимается равным нормативам потребления, определяемом Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам, установленными Правительством Российской Федерации.
3.3.10. Ознакомить всех совместно проживающих в жилом помещении, либо использующих помещение, принадлежащее Собственнику, дееспособных граждан с условиями Договора.
3.3.11. Не совершать действий, связанных с отключением многоквартирного дома от подачи электроэнергии, воды и газа.
3.3.12.  Ежемесячно предоставлять Управляющей организации показания приборов учета.

3.3.13. Исполнять иные обязанности, предусмотренные действующими законодательными и нормативно-правовыми актами Российской Федерации, региональных и местных органов власти применительно к данному Договору.
3.3.14. При проведении общестроительных, монтажных и отделочных работ при перепланировке и переустройстве принадлежащего Собственнику помещения строго руководствоваться Жилищным кодексом РФ и действующими нормативными актами.
3.3.15. В случае возникновения необходимости проведения Управляющей организацией, не установленных Договором работ и услуг, в том числе связанных с ликвидацией последствий аварий, наступивших по вине Собственника, либо в связи с нарушением Собственником п.п. 3.3.7., 3.3.8., 3.3.11. настоящего Договора, указанные работы проводятся за счет Собственника.

3.4. Собственник имеет право: 
3.4.1.
Знакомиться с условиями сделок, совершенных Управляющей организацией в рамках исполнения Договора.

3.4.2.
Привлекать для контроля качества выполняемых работ и предоставляемых услуг по настоящему Договору сторонние организации, специалистов, экспертов. Привлекаемые для контроля организации, специалисты, эксперты должны иметь соответствующее поручение собственников, оформленное в письменном виде.

3.4.3.
В случае неотложной необходимости обращаться к Управляющей организации с заявлением о временной приостановке подачи в многоквартирный дом воды, электроэнергии.

3.4.4.
Требовать от Управляющей организации надлежащего и добросовестного выполнения Управляющей организацией своих обязанностей по настоящему Договору.

3.4.5. Требовать от Управляющей организации ежегодного представления отчета о выполнении настоящего Договора.
  3.4.6. Поручать вносить платежи по настоящему Договору нанимателю данного помещения в случае сдачи его внаем, поставив об этом в известность Управляющую организацию.
  3.4.7. Осуществлять другие права, предусмотренные действующими нормативно-правовыми актами РФ, Ивановской области применительно к настоящему Договору.

4. ЦЕНА И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ

4. 1. Плата за жилое помещение и коммунальные услуги для собственника помещения в МКД включает в себя:

4.1.1. плату за содержание и ремонт жилого помещения, включающую в себя плату за услуги и работы по управлению МКД, содержанию и текущему ремонту общего имущества в МКД;

4.1.2. плату за коммунальные услуги, включающую в себя плату за  холодное питьевое водоснабжение, водоотведение, электроснабжение.

4.2. Плата за услуги по содержанию и текущему ремонту в рамках Договора устанавливается в размере, обеспечивающем содержание общего имущества в многоквартирном доме, в соответствии с действующим перечнем, составом и периодичностью работ.
 4.3. Размер платы услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома определяется на общем собрании Собственников помещений с учетом предложений Управляющей организации (ч. 7 ст. 156 Жилищного кодекса РФ).
4.4. В соответствии с ч. 4 ст. 158 Жилищного кодекса РФ, если Собственники помещений на общем собрании не приняли решение об установлении платы за содержание и ремонт общего имущества в МКД, такой размер устанавливается Администрацией города Иваново.
4.5. Тарифы на: холодную воду, водоотведение, 
природный газ, электрическую энергию устанавливаются Региональной службой по тарифам Ивановской области.
4.6. Размер платы за коммунальные услуги, при оборудовании многоквартирного дома общедомовыми приборами учета и всех помещений в МКД индивидуальными приборами учета,  рассчитывается в порядке, определенном Правилами предоставления услуг гражданам, утвержденными Постановлением Правительства РФ № 307 от 23.05.2006 г.
4.7. Оплата Собственником оказанных услуг по Договору осуществляется на основании выставляемых Управляющей организацией платежных документов.
4.8. В случае изменения стоимости услуг по Договору, Управляющая организация производит перерасчет стоимости услуг со дня вступления изменений в силу.
4.9. Плата за жилое помещение и коммунальные услуги вносится Собственником помещений ежемесячно до 10 (десятого) числа месяца, следующего за истекшим месяцем.
4.10. Иные сроки выставления счетов и сроки их оплаты, порядок расчета платежей и иные условия, необходимые для правильного определения размера оплаты определенных услуг устанавливаются Управляющей организацией и доводятся до сведения Собственника в соответствии с порядком, устанавливаемым Управляющей организацией.

4.11. В случае возникновения необходимости проведения не установленных Договором работ и услуг, Собственники на общем собрании определяют необходимый объем работ (услуг), сроки начала проведения работ, стоимость работ (услуг) и оплачивают дополнительно. Размер платежа для Собственника рассчитывается пропорционально его доли в праве общей собственности на общее имущество многоквартирного дома. Оплата в данном случае производится Собственником в соответствии с выставленным Управляющей организацией счетом на предоплату, в котором должны быть указаны: наименование дополнительных работ, их стоимость, расчетный счет, на который должны быть перечислены денежные средства. Плата должна быть внесена Собственником не позднее 10 банковских дней со дня выставления счета

4.12. Капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме производится за счет Собственника по отдельному Договору. Решение общего собрания Собственников помещений в многоквартирном доме об оплате расходов на капитальный ремонт многоквартирного дома принимается с учетом предложений Управляющей организации о сроке начала капитального ремонта, необходимом объеме работ, стоимости материалов, порядке финансирования ремонта, сроках возмещения расходов и других предложений, связанных с условиями проведения капитального ремонта. Обязанность по оплате расходов на капитальный ремонт многоквартирного дома распространяется на всех Собственников помещений в этом доме, с момента возникновения права собственности на помещения в этом доме. При переходе права собственности на помещение в многоквартирном доме к новому Собственнику переходит обязательство предыдущего Собственника по оплате расходов на капитальный ремонт многоквартирного дома.

4.13. Неиспользование Собственником помещений не является основанием невнесения платы за жилое помещение и коммунальные услуги по настоящему Договору. 
4.14. Собственник вправе осуществить предоплату за текущий месяц и более длительные периоды, потребовав от Управляющей организации предоставления ему платежных документов.

5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
5.1. Управляющая организация несет ответственность за ущерб, причиненный МКД в результате ее действий или бездействия, в размере фактически причиненного ущерба.
5.2. В случае нарушения Собственником сроков внесения платежей, установленных разделом 5 настоящего Договора, Управляющая организация вправе взыскать с него пени в размере 1/300 (одной трехсотой) учетной ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации за каждый день просрочки платежа со следующего дня после наступления установленного срока оплаты по день фактической выплаты включительно. Размер пени указывается в счете, ежемесячно выставляемом Управляющей организацией, и подлежит уплате Собственником одновременно с оплатой услуг в соответствии с разделом 5 настоящего Договора.

5.3. При нарушении Собственником обязательств, предусмотренных Договором, Собственник несет ответственность перед Управляющей организацией и третьими лицами за все последствия, возникшие в результате каких-либо аварийных и иных ситуаций.
5.4. В случае, если Собственник своевременно не уведомил Управляющую организацию о смене Собственника и не представил подтверждающие документы, то обязательства по Договору сохраняются за Собственником, с которым заключен Договор, до дня предоставления вышеперечисленных сведений.

5.5. Собственник несет ответственность за нарушение: требований пожарной безопасности, санитарных норм и правил, правил пользования электроустановками и газовыми приборами в соответствии с действующим законодательством.
5.6. Управляющая организация несет ответственность за организацию и соответствие предоставляемых услуг нормативным актам Правительства РФ, в соответствии с действующим законодательством.

5.7. В случае причинения убытков Собственнику по вине Управляющей организации, последняя несет ответственность в соответствии с действующим законодательством.

5.8. В случае истечения нормативного срока эксплуатации общего имущества МКД Управляющая организация не несет ответственности за качество коммунальных услуг по параметрам, зависящим от технического состояния эксплуатируемого оборудования, и качество услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома, если Собственники помещений не приняли решение на общем собрании об оплате расходов на капитальный ремонт многоквартирного дома и условия проведения ремонтных работ.
5.9. Во всех остальных случаях нарушения своих обязательств по Договору Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.
6. ИЗМЕНЕНИЕ ДОГОВОРА И РАЗРЕШЕНИЕ СПОРОВ
6.1. Настоящий Договор может быть изменен и (или) дополнен по соглашению сторон. Все изменения и дополнения к данному Договору оформляются письменно и являются неотъемлемой частью настоящего Договора.
6.2. Споры и разногласия, которые могут возникнуть при исполнении настоящего договора, будут по возможности разрешаться путем переговоров между сторонами. В случае невозможности разрешения споров путем переговоров стороны после реализации предусмотренной законодательством процедуры досудебного урегулирования разногласий передают их на рассмотрение в суд по месту нахождения ответчика.

7. УСЛОВИЯ И ПОРЯДОК РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА

7.1.

Решение Общего собрания Собственников помещений об образовании товарищества собственников жилья или жилищного кооператива не является основанием для расторжения Договора с Управляющей организацией.

7.2. Отчуждение помещения новому Собственнику не является основанием для досрочного расторжения настоящего Договора.
7.3. Договор может быть расторгнут:

- в одностороннем порядке по инициативе Общего собрания Собственников помещений в МКД в случае несоблюдения Управляющей организацией своих обязанностей с обязательным уведомлением об этом не позже чем за 3 месяца;

- в одностороннем порядке по инициативе Управляющей организации с обязательным уведомлением об этом не позже чем за 3 месяца, либо если МКД в силу обстоятельств, за которые Управляющая организация не отвечает, окажется в состоянии, не пригодном для использования по назначению;

-    по соглашению сторон;

-
в случае ликвидации Управляющей организации, если не определен его правопреемник.

7.4.
 После расторжения Договора учетная, расчетная, техническая документация, материальные ценности передаются лицам, назначенным Общим собранием Собственников, а в отсутствии такового - любому Собственнику или нотариусу на хранение.

8. ОРГАНИЗАЦИЯ ОБЩЕГО СОБРАНИЯ

8.1. Общее собрание Собственников созывается по инициативе одного или нескольких Собственников или их  уполномоченных представителей.
8.2. Собственники помещений в МКД предупреждаются о проведении очередного Общего собрания под роспись либо помещением информации на доске объявлений.
8.3. Внеочередное Общее собрание может проводиться по инициативе любого Собственника помещений в МКД.

8.4. Собственник, по инициативе которого созывается общее собрание собственников помещений в МКД, обязан сообщить собственникам помещений в данном доме о проведении такого собрания не позднее, чем за 10 дней до даты его проведения. В указанный срок сообщение о проведении общего собрания должно быть вручено каждому Собственнику помещения под роспись либо размещено на доске объявлений в данном доме.
8.5. Общее собрание собственников помещений в МКД правомочно (имеет кворум), если в нем приняли участие собственники помещений в данном доме или их представители, обладающие более чем 50% голосов от общего числа голосов.
8.6. Количество голосов, которым обладает каждый собственник помещения в МКД на общем собрании собственников помещений в данном доме, пропорционально его доле в праве общей собственности на общее имущество в данном доме.

9. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ

9.1. Претензии (жалобы) на несоблюдение условий Договора предъявляются Собственником в письменном виде и подлежат обязательной регистрации в Управляющей организации.
 9.2. Претензии (жалобы) могут быть предъявлены Собственником в течение 2-х недель от даты, когда он узнал или должен был узнать о нарушении его прав. Претензии (жалобы), предъявленные по истечении данного срока Управляющая организация не рассматривает.

10. ФОРС-МАЖОР

10.1. При возникновении обстоятельств, которые делают полностью или частично невозможным выполнение Договора одной из сторон, а именно пожар, стихийное бедствие, военные действия всех видов, изменение действующего законодательства и другие возможные обстоятельства непреодолимой силы, не зависящие от сторон, сроки выполнения обязательств продлеваются на то время, в течение которого действуют эти обстоятельства.
10.2. Если обстоятельства непреодолимой силы действуют в течение более двух месяцев, любая из сторон вправе отказаться от дальнейшего выполнения обязательств по Договору, причем ни одна из сторон не может требовать от другой стороны возмещения возможных убытков.
10.3. Сторона, оказавшаяся не в состоянии выполнять свои обязательства по Договору, обязана незамедлительно известить другую сторону о наступлении или прекращении действия обстоятельств, препятствующих выполнению этих обязательств.
11. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА
11.1.
 Договор является публичным Договором в соответствии со статьей 426 Гражданского кодекса Российской Федерации.

11.2.
 Договор заключен на срок 5 (пять) лет. Настоящий Договор вступает в силу и считается заключенным с момента регистрации права собственности в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним  на квартиру, указанную в преамбуле настоящего Договора. 

11.3. Изменение и расторжение настоящего Договора управления осуществляется в порядке, предусмотренном гражданским законодательством.

11.4.

Договор считается расторгнутым с Собственником с момента прекращения у данного Собственника права собственности на помещение в МКД и предоставления подтверждающих документов.

11.5.
 В случае расторжения Договора управления многоквартирным домом со всеми Собственниками, Управляющая организация за 30 (тридцать) дней до прекращения действия Договора, обязана передать техническую документацию на МКД и иные, связанные с управлением данным домом документы вновь выбранной управляющей организации, либо одному из собственников, указанному в решении общего собрания данных Собственников о выборе способа управления таким домом, или, если такой собственник не указан, любому собственнику помещения в данном доме.
11.6.
При отсутствии заявления одной из сторон о прекращении Договора управления МКД по окончании срока его действия, настоящий Договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях.
12. ПРОЧИЕ ПОЛОЖЕНИЯ.

12.1. Настоящий договор составлен в двух экземплярах на русском языке. Оба экземпляра идентичны и имеют одинаковую юридическую силу. У каждой из сторон находится один экземпляр настоящего Договора.
12.2. Настоящий Договор составлен в соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации от 29 декабря 2004 года N 189-ФЗ,  Законом  Российской  Федерации «О защите прав потребителей»  от 7 февраля 1992 года N2300-1, с учетом положений Гражданского кодекса и других нормативных правовых актов в сфере жилищных отношений.

13. РЕКВИЗИТЫ, ПОДПИСИ И ПЕЧАТИ СТОРОН:
	Собственник:

______________________________________

______________________________________

Паспорт серия __________ № ____________

выдан: _______________________________

______________________________________

______________________________________

дата выдачи: __________________________

зарегистрирован по адресу: ______________  ______________________________________
______________________________________

______________________________________

контактный тел. _______________________

подпись: __________________
	
	Управляющая организация:

ООО «Управляющая компания               «ЖилСтройСервис»

Юр. адрес: 153005 г. Иваново, ул. Смирнова, д. 83, оф. 11

тел. (4932) 42-66-85; 42-77-34; 

тел./факс 42-77-36

ИНН 3702569724; КПП 370201001; ОГРН 1083702025197

р/с 40702810600000002512 в банке ОАО КБ «ИВАНОВО»

к/с 30101810000000000705; 

БИК 042406705

Директор ООО «Управляющая       компания «ЖилСтройСервис»

_____________ /Р.Г. Абдрахманов/




ПРИЛОЖЕНИЕ № 1
к Договору управления 

Состав общего имущества МКД:

ПРИЛОЖЕНИЕ № 2

к Договору управления

Перечень услуг и работ по содержанию и ремонту 

общего имущества в МКД включает:

1.  Работы, выполняемые при проведении технических осмотров и обходов отдельных элементов и помещений дома. (См. ПРИЛОЖЕНИЕ №3).
2. Работы, выполняемые при подготовке дома к эксплуатации в весенне-летний и осенне-зимний периоды. (См. ПРИЛОЖЕНИЕ №4).
3. Укрепление водосточных труб, колен и воронок.
4. Ремонт просевших отмостков.

ПРИЛОЖЕНИЕ № 3

к Договору управления

Работы, выполняемые при проведении технических осмотров 

и обходов отдельных элементов и помещений дома:
1. Устранение незначительных неисправностей в общедомовой  системе водоснабжения (регулировка трехходовых кранов, набивка сальников, устранение течи в трубопроводах, приборах и арматуре и т.д.).
2.  Устранение незначительных неисправностей электротехнических устройств в местах общего пользования (мелкий ремонт электропроводки и др.).
3.  Прочистка канализационного лежака в подвальных помещениях и технических этажах.

4. Проверка исправности канализационных вытяжек.
5. Проверка исправности противодымной вентиляции.
6. Проверка заземления ванн.
7. Промазка суриковой замазкой свищей, участков гребней стальной кровли и др.
8. Проверка заземления оболочки электрокабеля, замеры сопротивления изоляции проводов.

ПРИЛОЖЕНИЕ № 4

к Договору управления

Работы, выполняемые при подготовке дома к эксплуатации 

в осенне-зимний и весенне-летний периоды:

1.  Замена разбитых стекол окон и дверей в местах общего пользования и вспомогательных помещениях.
2.  Утепление чердачных перекрытий.
3.  Утепление трубопроводов в чердачных и подвальных помещениях.
4.  Укрепление и ремонт парапетных ограждений.
5.  Изготовление новых или ремонт существующих лестниц и переходных мостиков на чердаках.
6.  Утепление и прочистка дымовентиляционных каналов.

8.  Проверка состояния продухов в цоколях зданий.
9.  Ремонт и укрепление входных дверей в подъездах.
10.  Ремонт кровельных воронок для внутренних водостоков.
11.  Ремонт просевших отмостков.
ПРИЛОЖЕНИЕ № 5

к Договору управления

Работы, выполняемые при проведении частичных осмотров:
1.  Промазка герметиком или мастикой гребней и свищей в местах протечек кровли.
2.  Проверка наличия тяги в дымовых и вентиляционных каналах.
3.  Уплотнение стыков в общедомовых инженерных сетях.
4.  Прочистка общедомовой канализации.
5.  Набивка сальников в вентилях, задвижках на общедомовых инженерных сетях.
6.  Укрепление трубопроводов на общедомовых инженерных сетях в местах общего пользования.
7.  Проверка канализационных вытяжек.
8.  Мелкий ремонт изоляции.
9.  Устранение мелких неисправностей электропроводки в местах общего пользования.

Прочие работы:

1.  Регулировка и наладка систем водоснабжения.
2.  Регулировка и наладка вентиляции.
3.  Удаление с крыши снега и наледей.
4.  Очистка кровли от мусора, грязи, листьев.
5.  Прочистка дымоходов и вентиляционных каналов.
6.  Управление многоквартирным домом, организация работ по содержанию и ремонту дома.
ПРИЛОЖЕНИЕ № 6

к Договору управления

Перечень работ по текущему ремонту общего имущества дома:

1.  Устранение местных деформаций, усиление, восстановление поврежденных участков фундаментов, вентиляционных продухов, отмостков и входов в подвалы.
2.  Герметизация стыков (межпанельных швов, трещин в кирпичной кладке стен), заделка и восстановление архитектурных элементов.
3.  Частичная смена отдельных элементов перекрытий, заделка швов и трещин в местах общего пользования, их укрепление и окраска.

4.  Ремонт гидроизоляции, утепления и вентиляции.
5.  Смена и восстановление отдельных элементов (приборов), оконных и дверных заполнений в местах общего пользования.
6.  Восстановление или замена отдельных участков и элементов лестниц, крылец (зонты, козырьки над входами в подъезды).
7.  Замена, восстановление отдельных участков полов в местах общего пользования.
8.  Восстановление отделки стен, потолков, полов отдельными участками в подъездах, технических помещениях, в других общедомовых вспомогательных помещениях в связи с аварийными ситуациями (пожар, затопление и др.).
9.  Установка, замена и восстановление работоспособности отдельных элементов и частей элементов внутренних общедомовых систем водоснабжения, канализации (включая насосные установки).
10.  Восстановление работоспособности общедомовой системы электроснабжения и электротехнических устройств (за исключением внутриквартирных устройств и приборов, а также приборов учета электрической энергии, расположенных в местах общего пользования).
11.  Восстановление работоспособности общедомовой системы вентиляции.
12. Восстановление работоспособности общедомовой системы газоснабжения.  

ПРИЛОЖЕНИЕ № 7

к Договору управления

Перечень обязательных работ по санитарному содержанию 

мест общего пользования:

1. Санитарное содержание придомовых территорий:

а) уборка в осеннее - зимний период:

· уборка свежевыпавшего снега,

· посыпка территорий противогололедными материалами,

· уборка территории в дни без снегопада,

· очистка урн от мусора,

· уборка контейнерных площадок,

б) уборка в весенне - летний период:

· подметание территорий в дни без осадков и в дни с осадками,

· очистка урн от мусора,

· уборка газонов,

· выкашивание газонов,

-поливка газонов, зеленых насаждений,

· уборка контейнерных площадок,

· стрижка кустарников, вырубка поросли, побелка деревьев.

2. Санитарное содержание лестничных клеток:

- подметание и влажная уборка;

· протирка от пыли подоконников, светильников, обметание стен, потолков;

- протирка и мытье дверей и окон мест общего пользования.

3. Санитарное содержание служебных помещений:

-  подметание и влажная уборка;

· протирка от пыли подоконников, светильников, обметание стен, потолков;

  - протирка и мытье дверей и окон мест общего пользования.

ПРИЛОЖЕНИЕ № 8

к Договору управления 

Размер платы за жилое помещение
 и коммунальные услуги: 

I. Плата за услуги  и работы по управлению МКД, содержанию и текущему ремонту общего имущества МКД:
	№
	Наименование
	Единица 
измерения
	Размер
платы

	1.
	Услуги по содержанию и текущему ремонту конструктивных элементов, общих внутридомовых инженерных коммуникаций (кроме внутридомовых газовых сетей), элементов благоустройства 
	руб. за 1 кв. м
общей площади
	8,71

	2.
	Содержание и обслуживание лифтов 
	руб. за 1 кв. м
общей площади
	3,17

	3.
	Уборка лестничных клеток 
	руб. за 1 кв. м
общей площади
	1,38

	4.
	Содержание придомовой территории 
	руб. за 1 кв. м
общей площади
	2,45

	5.
	Содержание внутридомового газового
оборудования, относящегося к общему имуществу
дома 
	руб. за 1 кв. м
общей площади
	0,15

	6.
	Сбор, вывоз и захоронение твердых бытовых
отходов 
	руб. за 1 кв. м
общей площади
	1,49


Размер платы собственников жилых помещений за содержание и ремонт устанавливается в соответствии с Постановлением Администрации г. Иваново от 30.11.2009 г. № 1146 на 2010 год.
Примечания: 

1. Налог на добавленную стоимость включен и дополнительно не взимается. 

2. Размер ставки платы за содержание и ремонт жилых помещений определяется исходя из занимаемой общей площади жилого помещения; 

3. В плату за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме не включены расходы по ремонту жилого помещения и внутриквартирного инженерного оборудования. 

4. Собственники жилых помещений обязаны производить текущий ремонт жилого помещения и внутриквартирного инженерного оборудования за счет собственных средств.
II. Плата за коммунальные услуги:


Тарифы на: холодную воду, водоотведение, 
природный газ, электрическую энергию устанавливаются Региональной службой по тарифам Ивановской области. 
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    ________________ (Собственник)
  ________________ (Управляющая организация)

                  (подпись)           
                                                               (подпись)

